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1) Bebauungsplan

A) Allgemeines

1.

Anlass der Planung/Rechtsgrundlagen

Die Diakonische Altenhilfe Kastorf GmbH plant ihre Betreuungseinrichtung "Hagen-
hof" Am Brommelkamp 13 — 14 um den Bau von zwei langgestreckten, eingeschossi-
gen Gebduden zu erweitern, Dies ist aus Sicht der Unternehmensgruppe nétig, um
das aktuelle Angebot aufzuwerten und den zukiinftigen gesellschaftlichen Anforde-
rungen gerecht zu werden.

Mit der Erweiterung des Pflegekomplexes soll zukiinftig die Zusammenlegung der
psychiatrischen Altenpflege und der Betreuung suchtkranker Menschen erfolgen.
Diese Menschen wohnen zeitlich unbeschrankt in der Einrichtung. Dafiir sind zweij
Neubau-Riegel, die in Anlehnung an das Konzept des Bestandsgebdudes Am Brém-
melkamp 13 gestaltet sind, mit insgesamt 64 Pflegezimmern, einer Pflegestation mit
vier weiteren Betten und sonstigen Gemeinschaftsbereichen geplant. Aufgrund der
speziellen Nutzung und auf der Grundlage des Pflegekonzeptes erhalten beide Bau-
kérper einen separaten Eingangsbereich und einen innenliegenden Patientengarten.
Auch die Neubauten werden baulich mit dem Bestand verbunden. Da es sich hier um
die Absicherung einer langfristigen Konzeption handelt, soll auch das immer mehr an
Bedeutung gewinnende Thema Inklusion berticksichtigt werden, so dass z. B. auch
das Wohnen fiir betreuende Angehérige zukiinftig ermoglicht werden kann.

Die Flache fur die zwei Neubauten war in der Vergangenheit nicht bebaut. Es kommt
daher zu einer zusatzlichen Versiegelung auf dem Grundstiick. Gleichzeitig soll der
Bestand planungsrechtlich mit erfasst und abgesichert werden.

Fir die Bauleitplanung bilden folgende Gesetze, in der jeweils giiltigen Fassung, die
Grundlage:

a) Baugesetzbuch (BauGB)

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO)

¢) Planzeichenverordnung (PlanzV)

d) Niedersdchsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
e) Niedersdchsische Bauordnung (NBauO)

f) Gesetz iiber Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG)

g) Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-
NatSchG)

h} Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

i) Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)



Geltungsbereich / Aktueller Zustand des Plangebietes

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung umfasst eine Fliche von rd. 5,10 ha
und befindet sich nordlich des Ortsteils Kdstorf und der Kernstadt Gifhorn. Er liegt an
der Strafe "Am Brommelkamp" und grenzt im Stiden und Westen an den AuRenbe-
reich.

In dem Plangebiet befindet sich seit den 90er Jahren die Betreuungseinrichtung "Ha-
genhof” mit dem Schwerpunkt Wohnen und Betreuung von suchtkranken Menschen.
Zurzeit wird das Gebiet mit vier Gebduderiegeln, die baulich untereinander verbun-
den sind sowie einem einzelnstehendem Heizhaus bestanden. Die Flachen sind durch
Bebauung mit Griin- und Gartenflichen gepriégt, ein Teil des Geldndes wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt.

Die vorliegende Planung liberplant insgesamt eine Flache von rd. 5,10 ha. Die Fl3-
chennutzungen gemaR der Planung stellen sich dabei wie folgt dar:

= Bestand rd. 3,10 ha
¢ davon Gebédude rd. 0,60 ha
= Neubau rd. 2,00 ha
* davon Gebaude geplant rd. 0,30 ha.

Raumordnung und Landesplanung

Die Ortschaft Kastorf der Stadt Gifhorn liegt im Norden des gleichnamigen Landkrei-
ses Gifhorn, eingebettet in die Oberzentren Braunschweig-Wolfsburg-Celle. Das Ge-
biet der Stadt erstreckt sich tiber rd. 1.500 km?, Im Jahr 2018 (Stand: 01. Januar 2018)
lebten in der Stadt rd. 42.900 Einwohner, wovon etwa 3.100 Einwohner in Kastorf le-

ben.

No6rdlich des Stadtgebietes grenzen die Gemeinden Ummern, Wesendorf, Wagenhoff
und Wahrenholz, 6stlich die Gemeinde Sassenburg, siidlich die Gemeinden Calberlah,
Isenbiittel und Ribbesbiittel sowie westlich die Gemeinden Leiferde und Miiden (Al-
ler) an. Uberregional gesehen ist die Stadt Gifhorn Bestandteil der Metropolregion
Hannover-Braunschweig-Gottingen-Wolfsburg.

Fir die Stadt Gifhorn gilt das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen
(LROP) '). Das Landes-Raumordnungsprogramm legt aufgrund der zentraldrtlichen
Gliederung die Ober- und Mittelzentren fest. Gemeinsam mit den Grundzentren bil-
den sie die zentralen Orte, die im Sinne eines dauerhaften Erhalts ausgewogener
Siedlungs- und Versorgungsstrukturen zu sichern und zu entwickeln sind (2.2.01). In
der Funktion eines Mittelzentrums (2.2.05) hat die Stadt Gifhorn zentralértliche Ein-
richtungen und Angebote fiir den gehobenen Bedarf vorzuhalten (2.2.03). Zusatzlich
sind flr den Stadtteil Wilsche ein Vorranggebiet fr die Trinkwassergewinnung (3.2.4)
und fur die Niederungen der Fliisse Aller und Ise sowie fiir die Gifhorner Heide und
die Fahle Heide im Stidwesten des Stadtgebietes Vorranggebiete Natura 2000 (3.1.3)
erfasst.

Als Mitglied des Regionalverbandes GroRraum Braunschweig gilt fir die Stadt Gifhorn
das Regionale Raumordnungsprogramm 2008 fiir den GroRraum Braunschweig

Y

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2012
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(RROP) 2). In dem GroRraum Braunschweig sollen u. a. die Siedlungs- und Freiraum-
funktion sowie die Verkehrsinfrastruktur gesichert und entwickelt werden, Dabei ist
die Siedlungsentwicklung vorrangig auf das zentralértliche System — dem System der
dezentralen Konzentration folgend ~ auszurichten, u. a. mit der Aufgabe flir die Stadt
in ihrer Funktion als Schwerpunktraum der Siedlungsentwicklung zentrale Einrichtun-
gen und Angebote flir den gehobenen Bedarf vorzuhalten. Die Stadt Gifhorn ist im
RROP als "Standort mit den besonderen Entwicklungsaufgaben Erholung und Touris-
mus (Il 2.4)" gekennzeichnet. "Fur die Festlegung [...] steht die infrastrukturelle Aus-
stattung der Standorte im Vordergrund" (1l 2.4).

Die Stadt Gifhorn liegt verkehrsgiinstig am Kreuzpunkt der BundesstraRen B4 (Lane-
burg-Braunschweig) und B188 (Hannover-Wolfsburg), womit eine gute regionale An-
bindung an das Verkehrsnetz gesichert ist. Uberregionale Anbindung erreicht die
Stadt Gifhorn dariiber hinaus (iber die Anschlusspunkte an die A2 (Ruhrgebiet-Berlin)
bei Braunschweig sowie an die A39 bei Wolfsburg. Naturraumlich gesehen liegt die
Stadt Gifhorn im Ubergang vom Weser-Aller-Flachland zur Luneburger Heide,

Durch das Stadtgebiet verlaufen die Bahntrassen Hannover-Wolfsburg (elektrifiziert)
und Uelzen-Braunschweig (nicht elektrifiziert). Die ndchstgelegenen Bahnhofe zur
Einbindung in das Fernverkehrsnetz befinden sich in Hannover, Braunschweig und in
Wolfsburg.

Die ndchstgelegenen Hifen befinden sich in Braunschweig sowie in Wolfsburg, mit
Anschluss an den in Ost-West-Richtung verlaufenden Mittellandkanal, im Weiteren
mit Anschluss an den in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Elbe-Seitenkanal. Uber den
Mittellandkanal sind die (iberregional verlaufenden Wasser- und Schifffahrtswege

(z. B. Rhein, Elbe) zu erreichen.

Der Ortsteil Kastorf ist durch zwei Buslinien des OPNV mit den umliegenden Gemein-
den vernetzt. Plangeltungsbereich befindet sich im Einzugsbereich einer OPNV-
Haltestelle, die sich in etwa 450 m befindet.

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb eines in der Zeichnerischen Darstellung des
Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP) 2008 fiir den GroRraum Braunschweig
festgelegten Vorranggebietes Trinkwassergewinnung. Grundlage dieser Festlegung ist
das Trinkwasserschutzgebiet Gifhorn (hier Schutzzone 111B).

Planungen und MaBnahmen innerhalb des Vorranggebietes miissen gemaf RROP
2008 (Abschnitt Il Ziffer 2.5.2 Abs. 6) mit der vorrangigen Zweckbestimmung Trink-
wassergewinnung vereinbar sein. Die ebenfalls am Planverfahren beteiligte untere
Wasserbehérde gibt Hinweise zur Beachtung beim Bauen im Trinkwasserschutzge-
biet. Diese sind im Kapitel Ver- und Entsorgung wiedergegeben.

Darstellungen des Fldchennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1978 stellt
fir den Geltungsbereich der vorliegenden Planung Sonderbaufliche dar. Somit wird
mit der Erweiterung der Betreuungseinrichtung ein sonstiges Sondergebiet gem. § 11
BauNVO entwickelt. Das Vorhaben ist dementsprechend aus dem Fldchennutzungs-
plan entwickeit.

%)

Regionalverband GroRraum Braunschweig: Regionales Raumordnungsprogramm 2008 fiir den Grofk-

raum Braunschweig
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Fachplanungen

Das Plangebiet umfasst eine Fliche von rd. 5,10 ha. Etwa 3,10 ha des Plangebietes
sind bereits bebaut oder durch Gehélze bestanden. Der Neubaubereich mit einer Fli-
che von rd. 2,00 ha wird derzeit teilweise landwirtschaftlich genutzt sowie durch un-
terschiedlich gestaltete AuRenbereichsflichen und Grananlagen im Umfeld der Be-
standsbebauung genutzt und soll in Zukunft mit zwei eingeschossigen, langgestreck-
ten Gebauderiegeln bebaut werden. Der Landschaftsplan Gifhorn 3) gibt keinen Hin-
weis auf eine besondere Bedeutung des Plangebiets fiir den Arten- und Biotopschutz.
Aufgrund des vorhandenen groRflachigen Baumbestandes auf dem Grundstiick und
den angrenzenden Waldflichen wurde parallel zum Bebauungsplan eine artenschutz-
rechtliche Kartierung durchgefihrt (s. Umweltbericht, Kapitel Arten und Lebensge-
meinschaften). Im Plangebiet und siidlich angrenzend befindet sich ein Bestand an al-
ten Eichen, die Eichenbestdnde siidlich vom Plangebiet sind als Wald erfasst. Laut
Landschaftsplan ist die hohe Schutzfunktion von Waldflichen fiir das Retentionsver-
mogen der Flachen zu erhalten. Dieses erfolgt durch Erhaltungsfestsetzungen im
Plangebiet. Der Erlebniswert des Landschaftsbildes wird im Landschaftsplan als ge-
ring bis mittel eingestuft. Siidlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich jedoch
ein Misch- und Nadelwald mit mittlerer bis hoher Bedeutung fiir das Landschaftsbild.

a) Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Fur die Ermittlung der artenschutzrechtlichen Belange wurde ein Gutachten erstellt,
welches vordringlich das Vorkommen von Fledermiusen, Végeln sowie ggf. andere
Tierarten wie Reptilien, Insekten untersucht sowie Pflanzenarten der roten Liste. Fiir
die Erfassung erfolgten Begehungen von Mirz bis Juli 2017. Das Gutachten liegt mitt-
lerweile vor und hat im Umweltbericht im Kapitel Arten und Lebensgemeinschaften
Niederschlag gefunden.

b) Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Gifhorn )

Die zugrunde gelegten Verkehrszihlungen aus den Jahren zwischen 1998 und 2002
fuhren zu folgenden Angaben der Verkehrsmengen im Verkehrsentwicklungsplan der
Stadt Gifhorn im Jahr 2002: "Die B4 nimmt im Bereich Gamsen/ Kastorf rd. 13.000
Kfz/Tag auf. Die parallel verlaufenden Hamburger StraRe wird von bis zu 17.000
Kfz/Tag befahren,"... die weiter nérdlich in die Hauptstralle tibergeht, die durch
Kastorf verlauft. Sudlich des Plangebietes finden sich von der Hamburger Strale zwei
Zufahrten auf die B4, im Bereich Bromer Stralle (B188) und in Gamsen tiber die K33/1
mit dem neu ausgebauten Knotenpunkt K33/1/ B4, so dass die HauptstraRe weiter im
Norden um bis zu 3.000 Kfz/Tag entlastet wird. Hier sind fiir das Prognosejahr 2015
Verkehrsmengen von 4.950 — 5.300 Kfz/Werktag prognostiziert. Die Verkehrsmengen
auf der B4 erhohen sich bis 2015 auf 16.400 Kfz/ Werktag.

Das Plangebiet selber hdlt zur HauptstraRe einen Abstand von rd. 215 m, zur B4 rd.
710 m. Von der innerdrtlichen StraRe HauptstraRe, auf der im Bereich Kistorf Tempo
50 km/h angeordnet ist, kann aufgrund des Abstandes davon ausgegangen werden,
dass keinen nennenswerten Emissionen von der Hauptstralle auf das Plangebiet ein-
wirken. Die B4 verlauft auf Hohe des Plangebietes mit freier Strecke, d. h. Tempo

%)

Landschaftsplan Gifhorn 1995
Stadt Githorn, Verkehrsentwicklungsplan 2002, Abschnitt motorisierter Individualverkehr, Aktualisie-
rung der Verkehrsprognosen und StralBennetzgestaltung, Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert,

Hannover, Dezember 2002
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100 km/h. Auch hier werden aufgrund der Entfernung keine nennenswerten Immissi-
onen erwartet.

6. Inhalte des bisherigen Bebauungsplanes

Das Plangebiet wird neu beplant. Ein Bebauungsplan besteht nicht. Die Flichen des
Plangebietes weisen zum GroRteil Gebdudebestand mit Patientengdarten, Teichen zur
Regenwasserriickhaltung und Gehdlzbestande auf. Am Siidrand des Plangehietes ver-
lauft ein Graben (Gewadsser Ill. Ordnung). Die neu liberplanten Elichen werden zur-
zeit landwirtschaftlich genutzt bzw. sind mit Scherrasen und jungeren Einzelbaumen
bestanden.

7. Stadtebauliche Zielvorstellungen

Mit der vorliegenden Planung soll die Erweiterung der vorhandenen Einrichtung "Ha-
genhof" erméglicht werden. Dabei soll die Finrichtung von derzeit 99 auf 167 Betreu-
ungsplatze erweitert werden, um den zukiinftigen gesellschaftlichen Anforderungen
gerecht zu werden, hier auch unter dem Thema Inklusion. Zudem sind in die Neubau-
riegel drei Gemeinschaftsbereiche integriert, die verschiedene Nutzungen anbieten.
Die eingeschossigen Einzelbaukorper mit Satteldach passen sich optisch der vorhan-
denen Bebauung an. Zwischen den Gebiuden entsteht ein Patientengarten. In die
Planung wird ein GroBteil des alten Baumbestandes einbezogen und als zu erhalten
festgesetzt. Zumal auch im Siiden und Siidwesten des Plangebietes kleinere Waldfli-
chen anschlieBen.

B) Planungsinhalte / Festsetzungen

1. Art und Maf3 der baulichen Nutzung

- Sonstiges Sondergebiet (SO) Pflege und Betreuung mit Wohnen

Flir den gesamten Anderungsbereich wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung "Pflege und Betreuung mit Wohnen" festgesetzt. Damit soll die bisherige Nut-
zung auch weiterhin in ihrem Bestand gesichert und auch die zukinftig geplanten Er-
weiterungsbauten planungsrechtlich erfasst und abgesichert werden. Die Hauptnut-
zung bleibt im Schwerpunkt der Pflege suchtkranker Menschen. Da aber in absehba-
rer Zeit eine Anderung des Sozialgesetzbuches ansteht und damit einhergehend eine
andere Beurteilung fiir diese Art der Betreuung, wird das Wohnen mit in die Zweck-
bestimmung des Sondergebietes aufgenommen. Die Nutzung Wohnen soll dann auch
nur im Rahmen der Diakonischen Einrichtung méglich sein, es ist nicht beabsichtigt
hier das allgemeine Wohnen einzufiihren.

Die Festsetzung einer eingeschossigen Bauweise fiir den gesamten Geltungsbereich
wird entsprechend des Bestandes und der Planung der Neubauten angepasst. Es wird
weiterhin eine abweichende Bauweise mit einer Grundflichenzahl von 0.4 fiir das ge-
samte Gebiet festgesetzt. Hiermit wird sichergestellt, dass auch die geplanten Ge-
baude — wie sie fir derartige Einrichtungen durchaus Gblich sind — von iber 50 m
Lange errichtet werden kdnnen. Dies trifft ohnehin auf den vorhandenen Gebaude-
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bestand zu. Auf die Festsetzung einer Geschossflichenzahl wird zukiinftig verzichtet.
Dies wird damit begriindet, dass die zuldssige Geschossflidche sich durchaus aus dem
Verhaltnis der Grundfldche zur Geschossigkeit ergibt und eine Regelung im Hinblick
auf einzelne Grundstiicksteile fiir die zukiinftige Anwendung nicht unnotig erschwert
werden soll. Insgesamt wird so der aktuelle Bestand abgebildet und der geplante
Neubau erméglicht. Umlaufend wird die Festsetzung der Baugrenze an die allgemein
ublichen Abstdnde bzw. an die Regelungen der Niedersichsischen Bauordnung
(NBauO) angepasst.

Innerhalb des Geldndes befindet sich auBerdem von alters her ein dichter Baumbe-
stand, der den Charakter des Grundstiickes im Osten pragt. Hierbei handelt es sich
um einen alten Eichenbestand. Diese Baume sollen erhalten werden, da sie auch zu
dem Wald auf dem angrenzenden Grundstiick einen Ubergang bilden. Deshalb wer-
den entsprechende Festsetzungen (Erhaltungsbindung gem. § 9(1) Nr. 25 b BauGB)
im Bebauungsplan getroffen, die ein Erhaltungsgebot fiir die Gehélze vorgeben. Da
im Stiden und Siidwesten Waldflichen angrenzen, ist dazu eine Waldabstandsfliache
in 30,00 m Tiefe als Abstand zu halten. Die Baugrenze wird entsprechend festgesetzt.
Hier ist es nach den Festsetzungen des Bebauungsplans ausgeschlossen Hauptbau-
korper zu errichten, da geniigend Platz auf dem verbleibenden Grundstiick besteht.
Daher werden innerhalb der Waldsaumzone Anpflanzungen in Form einer Strauch-
Baumhecke vorgenommen.

Auf der Randfldche an der siiddstlichen Grenze des Plangeltungsbereichs soll eine
Strauch-Gruppe als sogenannte Waldsaumzone gesichert und durch die Unterpflan-
zung standortgerechter Geholze weiterentwickelt werden. Diese ist zum Teil schon
im Zuge der ersten BaumaRnahmen gepflanzt worden und ist als Fliche fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gesichert.

Nach Westen wird eine Anpflanzungsfestsetzung in 10,00 m Breite fiir eine groBere
Baumstrauch-Hecke getroffen. Gleichzeitig soll zur Neubebauung auf der nicht von
der Anpflanzungsfestsetzung betroffenen Fliche der Waldabstandszone eine halbru-
derale Staudenflur angelegt werden. Diese geht nérdlich der Waldzone in eine 6,00 m
Breite Heckenpflanzung tiber. Diese sol! eine Abgrenzung zum angrenzenden land-
wirtschaftlichen Weg und der Ackerflache bilden. Gleichzeitig dient sie der Bindung
von Stauben, die durch die Wegnutzung und Bewirtschaftung der Flachen entstehen.

- Wasserflachen

An der Slidgrenze des Plangeltungsbereichs verlduft seit alters her ein Graben. Dieser
bildet die Vorflut und ist ein Gewasser lIl. Ordnung. Hier sollen die Oberflichenwas-
ser, die im Baugebiet in Mulden gesammelt werden, einen Notiiberlauf hinein erhal-
ten. Es ist darauf zu achten, dass die siidliche Grabenbéschung fiir die Unterhaltung
des Gewadssers freigehalten wird.

- Leitungsrecht

Innerhalb des Plangeltungsbereichs wird eine Telekommunikationsleitung im Bestand
erfasst und gesichert. Damit werden der Bestand und der Betrieb der vorhandenen
TK-Linien weiterhin gewahrleistet.



Verkehr

Der Planbereich wird von dem bestehenden Stralensystem ausreichend erschlossen.
Die Zufahrt zu der Betreuungseinrichtung erfolgt von der StraRe Am Brommelkamp.
Im Hinblick auf die Verkehrsbelastung ist nicht davon auszugehen, dass durch die
vorgesehene Erweiterung gegeniiber dem Status quo eine wesentliche Anderung der
zu erwartenden Zu- und Abfahrtsverkehre erfolgen wird.

Die interne ErschlieRung auf dem Grundstiick wird nicht gesondert ausgewiesen,
sondern ist in die festgesetzte Grundfliachenzahl mit einzurechnen. Die vorhandene
ErschlieRung wird fir die neugeplante Bebauung mit herangezogen. Dieses gilt so-
wohl fiir die Hauptzufahrt als auch fiir die rickwdrtige Notzuwegung von dem land-
wirtschaftlichen Weg. Hier befindet sich eine Zufahrt, die bereits im 1. Bauabschnitt
als Baustellenzufahrt und seit Inbetriebnahme im Brandfall als Notzufahrt fir die
Feuerwehr genutzt wird.

Die fir die geplante Nutzung erforderlichen Stellplatze gem. § 47 Abs. 1 NBauQ wer-
den im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen sein. Ein Teil befindet
sich im Zufahrtsbereich, weitere — insbesondere Mitarbeiterstellplitze — befinden
sich auf einem bereits vorhandenen Parkplatz nordéstlich auRerhalb des Plangel-
tungsbereichs.

Ebenfalls werden die erforderlichen Fahrradabstellanlagen gem. § 48 Abs. 1 NBauO
im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen sein.

Griinflachen / Waldflachen

Das Vorhaben soll die Erweiterung einer Betreuungseinrichtung in dem Planbereich
ermoglichen. Dabei ist ein Patientengarten zwischen den zwei Neubauriegeln ge-
plant. Die das Plangebiet ssumenden Waldflichen werden durch die Planung nicht
beeintrachtigt und zusatzlich durch Festsetzungen gesichert. Hierfiir wird gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB eine Fliche fiir MaRnahmen zum Schutz der vorhandenen
Waldsaumzone im Stiden des Geltungshereiches angelegt.

Die im Bestand vorhandenen groReren Gehélzstrukturen im nordéstlichen Teil des
Plangebiets werden (iher eine Erhaltungsfestsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
gesichert. Ausnahmsweise konnen auf diesen Flichen Feuerwehr- und Rettungswege
errichtet werden. Weiterhin werden entlang der Grenze im Norden und Westen des
Plangeltungsbereichs Flachen flir die Anpflanzung einer Strauch-Baumhecke im Sinne
des § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt.

Die beiden vorgenannten Flichen im Siden des Geltungsbereiches sind zudem als
Waldsaumzone zu betrachten. Dementsprechend muss vom Waldrand ein Mindest-
bauabstand von 30 m eingehaiten werden, weshalb die Baugrenze im Bebauungsplan
auBerhalb dieser Zone liegt.

Belange der Landwirtschaft

Das Neubaugebiet mit einer Fliche von rd. 2,00 ha ist derzeit etwa zu 53 % landwirt-
schaftlich genutzt. Die Flichen sind im Besitz der Diakonie. Fiir die Planrealisierung
wird der Pachtvertrag beziglich der benétigten Flichen aufgehoben. Die vorhande-
nen Drainageleitungen wurden bereits fiir den Bereich zuriickgebaut.
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Entlang der westlichen Plangebietsgrenze verliuft ein Wirtschaftsweg. Er dient der
ErschlieRung der angrenzenden Ackerflachen und ist im Rahmen der Planumsetzung
von Baufahrzeugen und Baumaterialen freizuhalten, um die Durchlassigkeit fur den
landwirtschaftlichen Verkehr zu gewshrleisten

Ver- und Entsorgung

Die Fldche liegt im Einzugsgebiet des Wasserwerkes Gifhorn — zukunftige Trinkwas-
serschutzgebietszone (TWSZ) I1IB. Beim Bau von Abwasserleitungen ist das ATV-
Arbeitshlatt A 142 vom November 2016 sowie das Merkblatt ATV-M 146 — Ausfiih-
rungsbeispiele zum o. g. Arbeitshlatt vom Mai 2004 — zu beriicksichtigen. Letztge-
nannte wird z. Zt. (iberarbeitet (Gelbdruck DWA-M 146 vom Juli 2017).

Beim Bau von StraBen bzw. Park- und Standflichen ist die Richtlinie fiir bautechni-

sche MaRRnahmen an StraRen in Wassergewinnungsgebieten (RiStWag), in der z. Zt.
geltenden Fassung, zu beriicksichtigen. Das gezielte Versickern von Niederschlags-

wasser, welches auf Stralen bzw. Fahrflichen anfallt, ist nicht zuldssig. Erdwarme-

nutzung ist nur stark eingeschrankt méglich. Auskunft erteilt der FB 9 des Landkreis
Gifthorn —Tel. 05371/82-691/684.

Die Mullentsorgung erfolgt Giber den Landkreis Gifhorn. Gegebenenfalls anfallender
Sondermiill ist, soweit er nicht wiederverwertet werden kann, auf die dafiir beson-
ders vorgesehenen Deponien zu verbringen. Auf dem Parkplatz der Diakonie im
Nordosten des Plangebiets befindet sich bereits eine Millsammelanlage, die ausrei-
chend dimensioniert ist und auch weiterhin genutzt werden soll.

Bis 2029 ist die Diakonie von der Abwasserbeseitigungspflicht befreit, da sie eigene
Anlagen vorhdlt, deren Potential sich jedoch dem Ende zuneigt. Mittelfristig — also im
Verlauf der ndchsten 10 Jahre - soll ein Konzept zur Anbindung der Diakonie an das
Abwassersystem der Stadt entwickelt werden. Veranderungen von Hausanschliissen
oder Verlegungen von Anlagen und Leitungen auf dem Gelinde sind zwischen den
Bauherrn und den Ver- und Entsorgungstrigern abzustimmen. Die neugeplanten,
verhaltnismdRig kleinen Erginzungsflichen kénnen, wie die Flichen des Bestands, in
die Klaranlage der Diakonie eingeleitet werden.

Anfallendes Oberflachenwasser wird versickert.

Altlasten / Kriegseinwirkungen / Immissionsschutz

Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eventuelle Altlasten oder fiir gewerbliche Altstand-
orte vor.

Da im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden kann, dass Kampfmittelbelastungen
vorliegen, wird parallel zum Planverfahren eine Luftbildauswertung beauftragt.
Gleichzeitig erfolgt ein Hinweis in den Planunterlagen.

Von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flichen im Norden kénnen be-
triebsbedingt Stdube, Geriiche und Gerdusche ausgehen. ErfahrungsgemaR fiihren
diese jedoch nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Nutzung des Plange-
biets als Betreuungseinrichtung.
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Sonstige Hinweise

a) Vorbeugender Brandschutz

An der Kirche auf dem Geldnde der Diakonie befindet sich ein ausreichend dimensio-
nierter Loschwasserteich. Dieser soll auch fiir die Erweiterung der Betreuungseinrich-
tung "Am Brommelkamp" herangezogen werden. Die erforderlichen MaRnahmen fiir
den vorbeugenden Brandschutz sind im Baugenehmigungsverfahren mit dem zustin-
digen Brandschutzprufer und der Freiwilligen Feuerwehr abzustimmen.

b) Denkmalschutz

Nach den bei der Unteren Denkmalschutzbehérde vorliegenden Denkmalverzeichnis-
sen und nachsonstigen Unterlagen der Kreisarchdologie sind keine Baudenkmale und
Bodendenkmale bekannt. Es ist aber nicht auszuschlieRen, dass bei Bodeneingriffen
archdologische Denkmale auftreten, die dann unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem ehrenamtlichen Beauftragten fiir Archdologische Denkmal-
pflege gemeldet werden miissen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Méglicherweise auftretende Funde oder Befunde sind zu sichern, die Fundstelle un-
verandert zu belassen und vor Schéaden zu schiitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
Nachrichtlich ibernommene Darstellungen

Die vorhandenen Bestandsleitungen der Telekom im Plangebiet wurden zur Siche-

rung mit in die Plandarstellungen aufgenommen und iiber ein Leitungsrecht mit den
entsprechenden Schutzstreifen gesichert.
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C) Umweltbericht

1.

Einleitung

a) Inhaite und Ziele des Bebauungsplanes

Die vorliegende Planung hat das Ziel die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
raumliche Erweiterung der Betreuungseinrichtung der Stiftung Diakonische Heime
Kastorf GmbH im Norden der Stadt Gifhorn zu schaffen, um das aktuelle Angebot
psychiatrischer Pflege aufzuwerten und auch mittelfristig neuen gesellschaftlichen
Anforderungen gerecht zu werden. Der Geltungsbereich umfasst eine Fliche von rd.
5,003 ha, von denen ca. 3,002 ha bereits fiir den Betrieb genutzt werden. Auf rd.
2,001 ha soll ein Neubaubereich entstehen, wobei davon rd. 17 % bebaut werden.
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird — um einerseits den Bestand abzubilden und ande-
rerseits die Erweiterung zu ermoglichen — mit 0,4 festgesetzt mit einer Uberschrei-
tungsmoglichkeit um 50 % durch Nebenanlagen, Stellplitze etc..

b) Ziele des Umweltschutzes

Die Stadt berticksichtigt bei der vorliegenden Planaufstellung inshesondere folgende,
in den einschldgigen Fachgesetzen und Normen festgelegte Ziele des Umweltschut-
zes:

¢ Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft )

* Schutz und Vermeidung vor/von schédlichen Umweltein- oder -auswirkungen ©) 7)
* nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktion 8).

Konkrete Ziele und BewertungsmaRstibe wurden aus den umweltbezogenen Darstel-
lungen und Festlegungen des Regionalen Raumordnungsprogramms 2008 9), des

Landschaftsrahmenplans %) und des Fldchennutzungsplans der Stadt Gifhorn abgelei-
tet und im Sinne von § 1a BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG beriicksichtigt.

Bei der Bewertung der Umweltbelange wurde der derzeitige Zustand von Natur und
Landschaft in der Ortlichkeit zugrunde gelegt und den Festsetzungen des vorliegen-
den Bebauungsplans gegeniibergestellt. Aufgrund der fiir verschiedene Schutzgiiter
zu erwartenden erheblichen Beeintrichtigungen sind im Bebauungsplan Ausgleichs-
maRnahmen zur Kompensation dieser Eingriffe festzulegen.

¢) Methodik
Grundsatzlich sind zwei Bewertungsmethoden zu unterscheiden:

- Die naturschutzfachliche Bewertung des Bestandes hinsichtlich der Bedeutung fiir
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild.

Die Bewertung der Umweltauswirkungen hinsichtlich ihrer Erheblichkeit.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
DIN 18005
Bundes-Baodenschutzgesetz (BBodSchG)
Regionalverband GroRraum Braunschweig: Regionales Raumordnungsprogramm 2008 fiir den GroR-
raum Braunschweig, in der aktuellen Fassung
Planungsgruppe Okologie und Umwelt: Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn, 1995
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Die Untersuchungen der Umwelterheblichkeit beschrianken sich in der Hauptsache
auf das Neubaugebiet, das etwa 40 % der Gesamtfliche umfasst. Hierbei werden die
ortlichen Gegebenheiten ausgewertet. Inhaltlich wurden die Schutzgiter gem. § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB untersucht. Fiir die Bestandsflichen war die Bebauung bereits
nach §34 BauGB zulassig. Das Einfligungsgebot war damit bereits erfiillt. Daher er-
folgt keine Betrachtung dieser Flachen.

Verwendete Bewertungsmodelle:

Zur Bewertung der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen in die Schutzgliter des Na-
turschutzes wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnah-
men in der Bauleitplanung” des Niederséchsischen Stidtetages von 2013 12) ange-
wendet. Dabei werden die Flachen im Umweltbericht — anders als im Teil der Be-
grindung der Planinhalte - wegen einer gréReren Genauigkeit mit drei Stellen hinter
dem Komma abgebildet.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Innerhalb der Umweltpriifung wurden die naturriumlichen Belange gegliedert nach
den Schutzgiitern Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Flache, Wasser, Klima/ Luft,
Landschaft sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter untersucht und die Auswirkungen
der Planung auf die Schutzgiiter im Umweltbericht ermittelt.

Die Prifung erfolgt schutzgutbezogen auf der Grundlage der Auswertung libergeord-
neter Planungen und Fachgutachten.

Im Rahmen der vorliegenden Planung sind fiir einzelne Schutzguter Umweltauswir-
kungen zu erwarten.

Methodik:

Im Hinblick auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden

7  das Regionale Raumordnungsprogramm,

77 die Aussagen des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Gifhorn 12),
die Aussagen des Landschaftsplans Gifhorn 13),
Bodeniibersichtskarten,

das Kartenwerk des Niedersdchsischen Landesamtes fiir Wasserwirtschaft,
Kiisten- und Naturschutz (NLWKN)

T 00

ausgewertet.

Erganzend werden Erkenntnisse aus Ortsbegehungen durch zwei Fachbiiros beriick-
sichtigt.

Beziiglich der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch und Kultur- und
sonstige Sachgtiter werden, sofern vorhanden, Aussagen zu Schall, Verkehr, Erholung,
Kultur etc. zugrunde gelegt.

Bestand

11)

12)
13)

Niedersdchsischer Stddtetag, "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in
der Bauleitplanung", 9. véllig liberarbeitete Auflage, Hannover 2013
Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn, 1995

Landschaftsplan Gifhorn, 1995
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Der mittlere und &stliche Teil des Geltungsbereiches zum Bebauungsplan Nr. 16
"Brémmelkamp" ist bereits durch die Diakonische Altenhilfe Kistorf GmbH bebaut.
Diese Einrichtung soll erweitert werden.

Die im Sudwesten des Geltungsbereiches gelegenen erstmalig zu bebaubaren Flichen
stellen den geschutzten Biotop Sandtrockenrasen (rd. 0,495 ha) dar. Weiter wird au-
Rerhalb des betrachteten Bereiches (im Siiden des Plangeltungsbereiches) eine
BaustrafRe zu errichten sein, wodurch ca. 0,053 ha Sandtrockenrasen beeintrachtigen
werden (insges. rd. 0,548 ha).

Um hier zukiinftig eine Nutzung wie angestrebt etablieren zu kénnen, ist innerhalb
des Bebauungsplanverfahrens ein Antrag auf Ausnahme von den Verboten des

§ 30 Abs. 2 BNatSchG gemiR § 30 Abs. 4 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbe-
horde gestellt worden. In Abstimmung mit dem Landkreis Gifhorn (Untere Natur-
schutzbehérde) wird der erforderliche Ausgleich im Umfang von 1 zu 1 innerhalb der
AusgleichsmaBnahme in der Gemarkung Wagenhoff der Samtgemeinde Wesendorf,
Flur 1, Flurstiick 10/3 durchgefiihrt werden. Hierzu ist ein entsprechender stadtebau-
licher Vertrag zum Bebauungsplan abgeschlossen worden.

Nach Abschluss der Biotopumwandlung verbleibt fiir den westlichen Teil des Plange-
bietes als Biotop ein Offen-Boden-Biotop ohne sonstige Besonderheiten. Von diesem
Biotoptypen wird im Zuge der nachfolgenden Beurteilung ausgegangen.

a) Arten und Lebensgemeinschaften

Kriterium fiir die Bearbeitung des Schutzgutes stellen die Naturnihe des Biotops und
das Vorkommen gefihrdeter Arten dar.

Informationsbasis flir die Bestandsdarstellung des Schutzgutes sind nachfolgende
Quellen:

== Biotoptypenkartierung (s. Anlage 1 zur Begriindung)
> Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn

7 Landschaftsplan Gifhorn

= MAP-Server NLWKN

7~ Biotoptypen )

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 5,003 ha. Etwa 3,003 ha des Plangebietes
sind bereits bebaut oder durch Gehélze bestanden. Der Neubaubereich mit einer Fl3-
che von rd. 2,001 ha wird derzeit teilweise landwirtschaftlich genutzt sowie durch ei-
ne Scherrasenflache bestanden. Weiter sind hier Sandtrockenrasenflachen und
Halbruderale Gras- und Staudenflure aufzufinden. Dieser Bereich soll in Zukunft mit
zwei eingeschossigen, langgestreckten Gebaduderiegeln bebaut werden.

Das zugrundeliegende Kartenwerk (MAP-Server) des Niedersichsischen Landesbe-
triebes fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz — Abteilung Naturschutz sowie
der Landschaftsplan Gifhorn geben keinen Hinweis auf eine besondere Bedeutung
des Plangebiets fiir den Arten- und Biotopschutz. Aufgrund des vorhandenen groRfla-
chigen Baumbestandes auf dem Grundstiick und den angrenzenden Waldflichen
wurde parallel zum Bebauungsplan eine artenschutzrechtliche Kartierung durchge-
fiihrt. Die Erfassung der Brutvégel, Fledermiuse sowie weiterer Tiergruppen mit ar-

NLWKN, Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Mirz 2011
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tenschutzrechtlicher Bewertung und eine Erfassung der Pflanzenarten der Roten Liste
wurde durch ein Fachbiiro ) erstellt.

Der Bebauungsplan setzt auf der Fldche der vorliegenden Planung ein Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung “Pflege und Betreuung mit Wohnen" und eine Griinfliche
mit Erhaltungsfestsetzungen fest. Die umweltbezogenen Festsetzungen stellen sich
wie folgt dar:

* Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Pflege und Betreuung mit Wohnen" rd.
5,003 ha

Die Grundfldchenzahl (GRZ) innerhalb des Gebiets ist mit 0,4 festgesetzt. GemaR
§ 19 BauNVO ist mit einer maximal zulassigen Uberschreitung von 50 % eine Ver-
siegelung von insgesamt rd. 3,001 ha zulissig. Im Bereich der neu beplanten Fla-
chen entspricht das einer Neuversiegelung von maximal 1,200 ha. Fiir die Evakuie-
rung im Notfall wird darin eine den Gebiudekomplex umlaufende Feuerwehrum-
fahrt mit Rasengittersteinen von rd. 0,070 ha fiir die Feuerwehr angelegt. Weitere
Flachen fiir die ErschlieBung der Anlagen sind bereits vorhanden und sollen im
Sinne der Erweiterung des Gebidudekomplexes ausgebaut werden. Etwa 0,464 ha
der neu erfassten Flachen werden als Hausgarten fir die Nutzung durch die Pati-
enten neu gestaltet bzw. von dem angrenzenden Wald umsiumt. Weitere rd.
2,500 ha werden bereits im Bestand in groBen Teilen durch Gehélze und die
Waldsaumzone im Stidwesten bestanden sowie als Patientengarten genutzt. Zwi-
schen den vorhandenen Geb&uderiegeln befinden sich zwei naturnah gestaltete
Mulden fiir die Regenriickhaltung, eine zusatzliche Mulde wird im Zuge der Neu-
baumafnahmen angelegt. Zudem wird an die nordwestlich angrenzende Ackerfla-
che und im Westen entlang des landwirtschaftlichen Weges eine Anpflanzung ei-
ner naturnahen Hecke vorgenommen.

Fauna:

Aufgrund der langjahrigen Nutzungsstrukturen mit Bebauung fiir die Betreuungsein-
richtung sowie des Ackerbaulands weist das Plangebiet fiir grofBBe Teile der Tierwelt
keine besondere Bedeutung auf, aber der ausgepragte Baumbestands als potentieller
Lebensraums geschiitzter Arten, erforderte eine tiefergehende Betrachtung. Ein Ar-
tenschutzgutachten wurde parallel zum Bebauungsplan erarbeitet, (Planungsgruppe
Okologie und Landschaft, Braunschweig Sept. 2017).

Der stidwestlich an das Plangebiet angrenzende Gehélzstreifen wird durch die Pla-
nung nicht beriihrt. Da die nun beplanten Flachen Ackerflachen betreffen, ist von ei-
nem Lebensraum fiir besonders geschiitzte bzw. gefahrdete Arten wie Reptilien, Am-
phibien, Heuschrecken und Tagfalter sowie von Fledermausquartieren nicht auszuge-
hen. Fir die Fledermause besteht die potentielle Annahme, dass die Randzonen der
Gehdlzbereiche als Jagdrevier fungieren. Insofern sind im Plangeltungshereich ohne
Baumbestand keine Habitate von Végeln oder Fledermausen vorhanden. Die Fliche
dient dementsprechend als Nahrungshabitat, Da angrenzend an den Planungsraum
groRflachige Ackerflachen bestehen und der Baumbestand erhalten wird, ist davon
auszugehen, dass genligend Ausweichraum zur Verfligung steht. Auch der Kartenser-
ver des Niedersachsischen Ministeriums fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz hat
keine Hinweise auf groRraumige Schutzprogramme ergeben. Lediglich entlang der Ise
mit ihren Nebenbachen verlauft das FFH-Schutzgebiet, dieses befindet sich jedoch in

15)

Planungsgruppe Okologie und Landschaft, Braunschweig, September 2017
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ausreichender rdumlicher Distanz zum Plangebiet. Ungeachtet dessen gilt das Arten-
schutzrecht unmittelbar. Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Kartierung wurden
25 Vogelarten im Planungsraum festgestellt, hierbei handelt es sich um die Wiesen-
Schafstelze mit einem Brutnachweis. Weitere Vogelarten im direkten Bereich der ge-
planten Bebauung waren Stare, Rabenkrdhen, Mehlschwalben, Rotmilane und ein
Schwarzmilan, die Gber bzw. auf der Flache als Nahrungsgdaste auftraten. Star und
Hausrotschwanz briiten in Nischen und Hohlen an den Bestandsgebiuden. Der GroR-
teil der festgestellten Arten nutzt die angrenzenden Hecken und Gehélze als Brutha-
bitat. Alle europdischen Brutvogelarten sind gesetzlich besonders geschutzt. Rotmi-
lan und Schwarzmilan sind zudem in Anhang A der EU-Artenschutzverordnung sowie
Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgefiihrt und daher streng geschiitzt. Einige
der vorkommenden Arten sind in ihrem Bestand gefihrdet oder zeigen Tendenzen
zum Bestandsrickgang und sind daher in der Roten Liste oder der Vorwarnliste auf-
geflihrt: der Rotmilan ist landesweit stark gefihrdet (RL Kategorie 2) und steht
deutschlandweit auf der Vorwarnliste (V), der Star ist bundesweit und landesweit ge-
fahrdet (RL Kategorie 3), die Mehlschwalbe ist bundesweit gefihrdet (RL Kategorie 3)
und steht in Niedersachsen auf der Vorwarnliste (V), Goldammer und Feldsperling
stehen auf den Vorwarnlisten Deutschlands und Niedersachsens (V), Gartengrasmi-
cke und Gelbspdtter stehen in Niedersachsen auf der Vorwarnliste (V).

Fledermause wurden im Plangebiet und in der Nachbarschaft nicht festgestellt.

Es wurden vier Tagfalterarten im Plangebiet festgestellt. Weitere 11 Tagfalterarten
sind auf der Flache potenziell zu erwarten. Es wurden keine Tagfalterarten der Roten
Liste von Niedersachsen oder Deutschland nachgewiesen. Aufgrund der Habitataus-
stattung konnten jedoch gefdhrdete bzw. stark gefihrdete Arten vorkommen. Die
(potenziellen) Vorkommen geschiitzter bzw. gefahrdeter Falterarten beschrinken
sich vorwiegend auf die teils mageren und teils ruderal ausgepragten Grunlandfla-
chen im Gebiet Auf dieser Fliche soll plangemaR eines der zwei neuen Gebiude er-
richtet werden, sodass ein groRer Teil der Fliche tiberbaut wird und das Tagfalterha-
bitat verloren geht.

Im Untersuchungsgebiet wurden keine gesetzlich geschiitzten Heuschreckenarten
festgestellt. Mit insgesamt 11 nachgewiesenen Heuschrecken-Arten und bis zu neun
Arten entlang der Transekte weist die Fliche eine relativ hohe Artenzah! dieser Tier-
gruppe auf. Mit dem Vorkommen von zwei gefahrdeten Arten kommt der extensiv
gepflegten Griinlandflache, in der die Transekte liegen, nach der Bewertung von Tier-
lebensraumen nach BRINKMANN (1998) eine mittlere Bedeutung (Stufe 3) als Lebens-
raum fir Heuschrecken zu. Verkannter Grashiipfer und Heidegrashipfer sind zudem
besonders an trockenwarme kurzrasige Vegetationsflichen angepasst.

Die junge Ackerbrache weist erwartungsgemaR eine geringere Artenzahl auf und es
kommen dort nur ungefihrdete Heuschrecken-Arten vor, daher hat diese Fliche eine
geringe Bedeutung (Stufe 4).

Durch die Umsetzung der Planung werden mageres Grinland bzw. halbruderale Gras-
und Staudenflur sowie Sandacker bebaut. Auch ein Teil der Feldhecke, die im Siid-
westen das Geldnde vom landwirtschaftlichen Weg im Siiden abgrenzt, wird durch
die Umsetzung der Planung wegfallen. Das westliche Bestandsgebdude wird voraus-
sichtlich durch den Anbau eines Verbindungsgangs zum zukiinftigen Nachbargebiude
geringfligig verandert.



Fir die Wiesen-Schafstelze, eine typische Brutvogelart des Offenlandes, geht dadurch
Bruthabitat flir ein Brutpaar verloren.

Ein groRer Teil der Feldhecke kann erhalten bleiben, wodurch der Verlust an Brutha-
bitat fiir Vogelarten, die dort briiten, sehr gering sein wird. Es handelt sich um wenig
storungsempfindliche Arten, die auch am Siedlungsrand vorkommen. Daher sind die-
se Arten durch das Vorhaben nicht betroffen.

Die an Gebduden briitenden Arten Star und Hausrotschwanz kénnten beeintrdchtigt
werden, wenn sie Brutmdglichkeiten an der von der Planung betroffenen Westseite
des westlichen Gebédudes nutzen. Dies wurde wihrend der Erfassung 2017 nicht fest-

gestellt.

Eine Verletzung des Tétungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann vermie-
den werden, indem BaumaBnahmen und insbesondere notwendige Gehélzriick-
schnitte an der Feldhecke sowie bauliche Veridnderungen am Bestandsgebaude und
die Baufeldeinrichtung auf der Freifliche (Bruthabitat der Wiesen-Schafstelze) au-
Rerhalb der Brutzeit zwischen Anfang Oktober und Ende Februar beginnen.

Bei der fir Heuschrecken und fur Tagfalter wertvollen Fliche handelt es sich zum Teil
um einen nach § 30 BNatSchG besonders geschiitzten Biotoptyp. Der Verlust dieses
Biotops und damit des Tagfalter-Lebensraums wird an anderer Stelle wieder ausge-
glichen (s. Anhang an die Begriindung). Der Verlust dieses Biotops und damit des
Heuschrecken-und Tagfalter-Lebensraums wird auf der externen Ausgleichsfliche
wieder ausgeglichen.

Als Ergebnis wird festgestellt, dass ein GroRteil der im Gebiet angetroffenen Arten
ungefahrdet, haufig und weit verbreitet ist. Die Bauflachen dienen als Nahrungshabi-
tat. In der Feldhecke im Suden, die als zu erhalten festgesetzt ist, und auf der Acker-
fldiche wurden Bruthabitate festgestellt. Auch an den fiir den Anbau vorgesehenen
Gebauden werden keine Gebaudebriiter festgestellt. Wenn eine Baufeldfreimachung
nicht zwischen dem 1. Mdrz und dem 30. September erfolgt, kann eine Bebauung der
Flache vorgenommen werden. MaBnahmen zur Sicherung der Continuous Ecological
Functions (CEF-MaRnahmen) sind ebenfalls nicht erforderlich.

Flora:

Allerdings weisen die Freifldchen, die zur Bebauung anstehen, einen nach § 30
BNatSchG geschiitzten Biotoptyp auf. Es wurde das Vorkommen der Heide-Nelke

(2 Wuchsorte) und der Sand-Strohblume (1 Standort zusammen mit der Heide-Nelke)
festgestellt. Es ist ein Antrag auf Ausnahme von den Verboten gem. § 30 (2)
BNatSchG gestellt worden. Auf dem Geldnde der Diakonie der Gemarkung in Wagen-
hoff werden durch Abschieben des Oberbodens und Einbringung des abgetragenen
Oberbodens mit dem Sandmagerrasen aus dem Plangebiet neue Sandmagerrasenfls-
chen relativ ortsnah am Eingriff entstehen. Diese werden als Anlage in die Begriin-
dung aufgenommen und Uber einen stiadtebaulichen Vertrag gesichert.

Bewertung

Es werden im Bereich der Neuversiegelungen Beeintrichtigungen durch den Verlust
von Teillebensrdumen vorbereitet, diese sind als erheblich zu bewerten, da der Le-
bensraum fiir Arten und Lebensgemeinschaften unwiederbringlich verloren geht.
Hier inshesondere das Bruthabitat der Wiesen-Schafstelze auf den iiberplanten
Ackerflachen. Hier kann auf die angrenzenden Ackerflichen ausgewichen werden.
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Die Feldhecke im Westen, die besonders als Bruthabitat fiir die dort briitenden Vo-
gelarten dient, wird weitgehend erhalten. Gleichzeitig werden weitere Heckenan-
pflanzungen entlang des Feldweges und der Ackerflichen vorgenommen, so dass hier
neuer Lebensraum entsteht. Zusatzlich erfolgt eine Kompensation durch die Schaf-
fung von Ersatzlebensraumen auf externen Flichen. Die Flichen, die als Strauch-
Baum-Hecke neu festgesetzt werden und die Patientengéirten, werden sich positiv
auf die siedlungsgewdhnten Arten und Lebensgemeinschaften auswirken. Weiterhin
werden vorhandene Lebensrdume in den Geholzen durch entsprechende Erhaltungs-
festsetzung gesichert. Dariber hinausgehender Ersatz erfolgt auf einer externen Fla-
che (s. Anlage Begriindung).

b) Fldche
Kriterium fur die Bearbeitung des Schutzgutes stellt der Verbrauch von Flichen dar.

Da es sich bei der vorliegenden Planung um einen bereits auf 2/3 der Fliche baulich
vorgeprdgten Bereich handelt und da aufgrund der Nutzungsart kein anderer Stand-
ort fur die Erweiterung der Pflegeeinrichtung in Frage kommt, handelt es sich im wei-
testen Sinn um den im § 1a BauGB geforderten sparsamen Flachenverbrauch, da vor-
handene Infrastruktureinrichtungen wie ErschlieRungsanlagen fiir den Verkehr, Lei-
tungen etc. mitgenutzt werden kénnen. Gleichzeitig wird die Neuinanspruchnahme
von bisher ganzlich unbeeintréchtigten Flichen am Siedlungsrand vermieden.

c) Boden
Kriterium fiir die Bearbeitung des Schutzgutes stellt der Natiirlichkeitsgrad dar.

Informationsbasis fiir die Bestandsdarstellung des Schutzgutes sind nachfolgende
Quellen:

i~ Bodentibersichtskarte 1 : 50.000
7= Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn

Im Bereich des Plangebiets wird der naturliche Boden gemiR der digitalen Boden-
lbersichtskarte 1 : 50.000 durch Podsol bestimmt. Die vorherrschende Bodenart sind
Sande, die eine geringe Kapazitat fur pflanzenverfiighares Wasser, eine geringe Nahr-
stoffnachlieferung und ein mittieres Bindungsvermogen fiir Nahrstoffe aufweisen.
Die sandigen Boden sind meist tief durchwurzelbar, tiefgriindig und gut durchluftet.
Jedoch weist der vorliegende, sandige Bodentyp naturgemiR ein erhéhtes Gefahren-
potential gegenliber flaichenhaft eindringenden Schadstoffen in das Grundwasser und
einer Nahrstoffauswaschung auf.

Laut Bodengutachten!®) wurde Oberflaichennah der Oberboden erkundet, der bis in
eine Tiefe von 0,5 m unter GOK ansteht. Bei dem Oberboden handelt es sich um ei-
nen humosen, feinsandigen und schwach kiesigen Mittelsand.

16)

bsp ingenieure GmbH, Baugrunduntersuchung und Baugrundgutachten, Neubau Diakonie

Hagenhof Braunschweig, Marz 2017
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Legends

& KRB ] Kisinrammbohrungen

X Schwere Rammsondierung
® Héhanbozugspunkt

In KRB 1 wurde der Oberboden bis 0,5 m unter GOK umgelagert angetroffen und
steht nachfolgend bis 0,7 m unter GOK schwach humos an. Der teilweise umgelagerte
Oberboden hat eine dunkelbraune Farbe GemaR DIN 18130-1, Tab. 1 ist der Sand der
Schicht 2 als durchlassig bis stark durchlissig einzustufen.

Unterhalb des Oberbodens wurde in allen KRB bis in Tiefen von 2,4 m (KRB 4) bis 7,0
m (KRB 7) unter GOK ein feinsandiger sowie schwach grobsandiger bis grobsandiger
und schwach kiesiger Mittelsand erkundet, der teilweise schwach schluffig bis schluf-
fig angesprochen wurde. In KRB 6 bis KRB 8 steht der Sand bis zur erbohrten Endteufe
an. In KRB 4 und KRB 6 ist in den Sanden eine Schicht aus Geschiebemergel (Schicht
3) eingelagert. Der Sand weist erbohrte Schichtmachtigkeiten von ca. 1,0 m (KRB 6)
bis ca. 6,6 m (KRB 7) auf. Die Farbe des Sandes ist hellbraun, braun und grau.

Unterhalb des Sandes wurde in den KRB 1 bis KRB 5 ab Tiefen von 4,7 m (KRB 2) bis
6,0 m (KRB 4 und 5) unter GOK ein stark sandiger und schwach kiesiger sowie
schwach toniger bis toniger Schiuff (Geschiebemergel) erkundet. In KRB 4 sowie in
KRB 6 wurde der Geschiebemergel eingelagert in den Sand der Schicht 2 zwischen
Tiefen von 2,4 m bis 2,8 m (KRB 4) und 5,5 m bis 6,0 m (KRB 6) unter GOK angetrof-
fen. Der Geschiebemergel reicht bis zu den erbohrten Endteufen von maximal 7,0 m
unter GOK (KRB 1 bis KRB 5) und weist erbohrte Schichtmachtigkeiten von ca. 0,4 m
(KRB 4) bis ca. 2,3 m (KRB 2) auf. Die Farbe des Geschiebemergels ist dunkelgrau.

Der neu iiberplante Bereich wird derzeit zu rd. 53 % landwirtschaftlich genutzt. Etwa
40 % davon sind aktuell durch eine Scherrasenfliche gepragt. Die restlichen Flichen
werden durch den das Plangebiet umgebenden Wald gerahmt. Im bereits bebauten

Bereich sind rd. 19 % der Flache mit Gebduden bestanden. Etwa 44 % werden durch

Gehdlze bestanden und rd. 37 % werden als Patientengarten genutzt.

Die nattirlichen Bodenverhaltnisse im Neubaubereich sind aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung als (iberpragt zu werten. Damit sind hier auch die na-
tiirlichen Funktionen tberprigt worden. Dementsprechend sind die natiirlichen Bo-
deneigenschaften stark tiberformt und es besteht eine erhéhte Gefahr des Schad-
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stoffeintrags in die grundwasserfiihrenden Schichten aufgrund der bodenoffenen
Oberflachen. Ein Teil der Fliche ist im Bestand Rasenfliche und versickerungsoffen.
Hier ist von einer geringeren Uberformung auszugehen. Diese Fliche wird dem Na-
turhaushalt durch den Bau eines Gebauderiegels teilweise entzogen. Die Restflichen
werden dhnlich ausgestaltet werden, wie zurzeit. Weiterhin hat der Boden gem. des
Landschaftsplans eine sehr hohe Empfindlichkeit gegeniiber Winderosion, ist jedoch
unempfindlich gegeniiher Wassererosion. Die Waldsaumzone wird durch die Neu-
bauten nicht berthrt und bleibt dem Naturhaushalt erhalten.

Kampfmittelverdacht kann fiir den Planbereich nicht ausgeschlossen werden. Es ist
vorgesehen eine Luftbildauswertung zu beantragen. Je nach Ergebnis kann dann gef.
im Rahmen der Baufeldfreimachung sondiert werden.

Bewertung

Auf dem vorliegenden Grundstiick werden auf dem neu Uberplanten Bereich

(2,001 ha) rd. 0,804 ha neue Versiegelung durch Hauptgebdude planerisch vorberei-
tet. Fiir die ErschlieBung der neuen Gebaudekomplexe werden rd. 0,070 ha in An-
spruch genommen. Die verbleibenden Flichen werden mit Hausgérten fiir die Patien-
ten und Heckenpflanzungen geplant. Durch die Festsetzung der GRZ von 0,4 mit der
Uberschreitung von 50 % durch Nebenanlagen etc. ist eine zusitzliche Versiegelung
in diesem Bereich von 1,201 ha méglich. Sowohl! die beiden Waldstiicke im Nordos-
ten und im siidwestlichen Rand des Plangebiets, als auch die restlichen, von der kon-
kreten Planung nicht betroffenen Geholzflichen, wie auch die vorhandenen Rasen-
flachen in diesem Bereich bleiben erhalten.

Fir die vorbereiteten neu versiegelten Bereiche ist von einer erheblichen Beeintrich-
tigung des Schutzguts auszugehen, da die Funktionen des Bodens weitestgehend be-
seitigt werden. Die unversiegelten Fldchen sind als wenig beeintrichtigt anzusehen.

Durch die Errichtung der geplanten baulichen Anlagen wird der natiirliche Boden in
Teilbereichen durch mineralische Substrate ersetzt werden. Entsprechend werden
die natiirlichen Funktionen und Werte in diesem Bereich durch die maximale Versie-
gelung und die Nutzung stark (iberprigt. Somit werden auch die natiirlichen Boden-
eigenschaften auf den Bau- und Zuwegungsflachen insgesamt auf maximal rd.

1,201 ha stark Giberformt. Hier verbleiben rd. 0,800 ha unbefestigte Flachen, die dem
Naturhaushalt weiterhin zur Verfligung stehen. Hier sind die natiirlichen Bodeneigen-
schaften hingegen wenig beeintrichtigt.

Fur den Bereich der Patientengarten, der Flachen mit Erhaltungsfestsetzung sowie
der restlichen Flachen mit insgesamt rd. 2,820 ha im Gesamtplan, die von Versiege-
lung freigehalten werden, sind die natiirlichen Bodeneigenschaften hingegen wenig
beeintrachtigt.

Aufgrund der oben aufgefiihrten Bestandssituation und den genannten Beeintrachti-
gungen wird das Schutzgut insgesamt als beeintrichtigt gewertet.

d) Wasser

Kriterium fur die Beurteilung des Schutzgutes ist der Natiirlichkeitsgrad.
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Informationsbasis fiir die Bestandsdarstellung des Schutzgutes sind nachfolgende
Quellen:

7~ Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn
7~ Landschaftsplan Gifhorn
= Hydrogeologische Karten

Oberflaichengewasser:

Entlang der siidlichen Grenze des Plangeltungsbereiches verlauft ein Graben, der ein
Gewadsser lll. Ordnung darstellt. Das Oberflichengewasser wird von Norden aus un-
terhalten und dient im Notfall als Vorflut. Das Retentionsvermdgen im Plangebiet ist
insgesamt sehr hoch.

Grundwasser:

Die natiirliche Grundwasserneubildungsrate im Bereich des Plangebiets wird gemiR
der digitalen, hydrologischen Karte mit 151 — 200 mm/a angegeben und wird damit
als sehr gering bis gering eingeschatzt. Das Bodengutachten ermittelt im Plangebiet
einen Grundwasserstand von 1,40 m bis 1,80 m. Eine Sickerfdhigkeit im Plangebiet ist
nach den Ergebnissen ist eine dezentrale Regenwasserversickerung entsprechend
den Anforderungen der DWA — A 138 oberflichennah technisch moglich.

Quellen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das Plangebiet befindet sich innerhalb
des Einzugsgebietes des Wasserwerkes Gifhorn, in der geplanten Trinkwasserschutz-
zone Il B.

Der Landschaftsrahmenplan beurteilt die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes fir
das Schutzgut als eingeschrankt. Laut Landschaftsplan ist die hohe Schutzfunktion
von Waldflachen fiir das Retentionsvermégen der Flachen zu erhalten.

Bewertung

Mit der vorliegenden Planung wird eine Neuversiegelung auf einer Fliche von maxi-
mal 1,201 ha im Bereich, der neu Uberplant wird, vorbereitet. Diese Flachen stehen
dem Naturhaushalt nicht mehr zur Verfiigung. Hierdurch werden Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser fiir die Grundwassersituation und eine erhebliche Beeintrich-
tigung des Naturhaushaltes durch Versiegelung neu vorbereitet. Im Bereich der nicht
uberbauten Freianlagen in Form des Hausgartens sowie der Waldsaumzonen, den
Versickerungsmulden und des vorhandenen Gewissers wird das Schutzgut wenig be-
eintrachtigt, da die Flachen unverindert erhalten bleiben.

e) Luft/Klima
Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes bildet der Natlirlichkeitsgrad.

Informationsbasis fiir die Bestandsdarstellung des Schutzgutes sind nachfolgende
Quellen:

7~ Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn

GroRklimatisch betrachtet liegt der gesamte Landkreis Gifhorn gemadl Aussage des
Landschaftsrahmenplans im Ubergangsbereich zwischen dem maritimen Klima
Nordwestdeutschlands und dem kontinentalen Klima Mitteldeutschlands.

Das ortliche Klima wird durch die Ausprigung der natiirlichen und baulichen Umwelt
beeinflusst. Fiir den Aspekt Klimaausgleich ist von Bedeutung, inwieweit Landschafts-
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raume eine ausgleichende Wirkung auf klimatisch belastete Bebauungsgebiete aus-
(ben.

Beeintrachtigungen des Natiirlichkeitsgrades bestehen (iber die globale Luftver-
schmutzung hinaus im Grundsatz durch die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen
Nutzflachen und das Verkehrsaufkommen auf der BundesstraRe B4. Diese werden je-
doch aufgrund der Entfernung nicht als erheblich gewertet.

Besondere klimatische Funktionen gehen von dem Planbereich in der Bestandssitua-
tion nicht aus. Es gilt fur das Plangebiet das Klima an der Ortsrandlage, des Ubergan-
ges von Bebauung zum Freiraum.

Bewertung

Aufgrund der derzeitigen und geplanten Nutzungen ist das Schutzgut Luft/Klima als
maRig beeintrachtigt zu bewerten. Es werden durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans neue Versiegelungen erméglicht, womit der Anteil an wdrmespeichernden
Oberflachen erh6ht wird. Das Verkehrsaufkommen wird sich voraussichtlich im ge-
ringen Umfang und damit auch die Belastung des lokalen Klimas minimal erhéhen.
Insgesamt ist aufgrund der Art des Vorhabens fiir die Ortslage ein klimadkologischer
Belastungsraum nicht zu erwarten. Kleinklimatisch wird das Schutzgut Luft/ Klima le-
diglich im Bereich der neu versiegelten Flichen beeintrachtigt.

f) Landschaft

Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes bildet die naturraumtypische Vielfalt und
Eigenart.

Die Informationsbasis fiir die Bestandsdarstellung des Schutzgutes sind nachfolgende
Quellen:

7~ Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn
Landschaftsplan Gifhorn

Unter dem Begriff Landschaftsbild kénnen die Teilaspekte Vielfalt, Eigenart und
Schénheit zusammengefasst werden. Der Begriff Landschaftsbild beschreibt keine
absolute GroRe, sondern ein Bild, das sich der Mensch individuell von seiner Land-
schaft macht. Hierbei flieBen verschiedene Einfliisse ein, die er erlebt und denen er
unterworfen ist. Weiterhin ist die Bewertung eines Landschaftsbildes vom Wertever-
standnis der Gesellschaft abhangig und ist somit auch dem Wertewande! der Gesell-
schaft ausgesetzt. Gegenstand der Erfassung und Bewertung des Landschaftshildes ist
die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform von Natur und Landschaft. Hierzu ge-
horen die Teilaspekte Vielfalt, Figenart und Naturnihe. Der Begriff Schonheit kann
nicht ausreichend definiert werden, da jeder Nutzer bzw. jede Nutzergruppe ein un-
terschiedliches Schénheitsempfinden besitzt und das Schénheitsideal sich im Wandel
der Zeit verdndert.

Landschaftsbildrelevant sind inshesondere alle naturraumtypischen Erscheinungen
von Oberflichenauspréigung, Vegetation, Nutzung und Bebauung.

Der Landschaftsrahmenplan bewertet die Landschaftsbildeinheit des Plangebietes als
von mittlerer Bedeutung. Der Erlebniswert des Landschaftsbildes wird im Land-
schaftsplan als gering bis mittel eingestuft. Siidlich an das Plangebiet angrenzend be-
findet sich jedoch ein Misch- und Nadelwald mit mittlerer bis hoher Bedeutung flr
das Landschaftsbild.
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Bewertung

Der das Plangebiet teilweise umgebende Wald sowie der Altbaumbestand auf dem
Plangebiet selbst haben einen pragenden Einfluss auf das Landschaftsbild, da der
Wald jedoch eine geringe flichenmaRige Ausdehnung hat, wird ihm im Landschafts-
rahmenplan nur ein geringes Potential an Vielfalt, Eigenart und Schonheit zuerkannt.
Die durch die Baume bestandene Flache auf dem Grundstiick der Diakonie wird durch
eine Flache mit Erhaltungsfestsetzung gesichert.

Ein Abholzen des Altbaumbestands ist nicht vorgesehen. Es gilt die Baumschutzsat-
zung der Stadt Gifhorn. Lediglich sieben Baume der Altersklasse I, die auf der Scher-
rasenfldche stehen, werden im Zuge der Bauarbeiten gefallt werden. Diese wirken
sich aufgrund ihrer geringen GréRe nicht auf das Landschaftserleben aus. Weiterhin
werden diese durch Anpflanzungen von sieben neuen Biumen ersetzt. Durch die vor-
liegende Planung wird der Baumbestand dementsprechend nur geringfligig beein-
trachtigt.

Von der Versiegelung betroffene Flichen sind vorwiegend die Ackerbaufliche sowie
der vorliegende Rasenflachen mit den gem. § 30 (2) BNatSchG geschiitzten Sandma-
gerrasenflichen. Wegen der Struktur der Griinfliche zwischen der versiegelten Fla-
che und der Ackerflache kommt dem Bereich keine besondere Bedeutung fur das
Schutzgut zu. Dies ist durch den Fachbeitrag zum Artenschutz belegt. Die Ackerfliche
im Norden hat durch die gegliederte, intensive ackerbauliche Nutzung eine geringe
Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Somit sind die Auswirkungen der Planung fir das
Schutzgut Landschaftsbild als nicht erheblich bewertet. Da es sich um einen land-
schaftlich gekammerten Bereich handelt, werden von der Bebauung keine Beein-
trachtigungen fir das Schutzgut Landschaftsbild erwartet.

g) Mensch

Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes bildet das MaRnahmenkonzept zur Erho-
lung.

Die Informationsbasis fiir die Bestandsdarstellung des Schutzgutes ist nachfolgende
Quelle:

= Landschaftsplan Gifhorn

Das Plangebiet ist derzeit zu einem groRen Teil bebaut. Zusitzlich sind auf der Eléche
zwei Neubauten fiir die Betreuungseinrichtungen der Stiftung Diakonische Heime ge-
plant. Das vorliegende Konzept fiir die Betreuung suchtkranker Menschen ist
deutschlandweit einzigartig. Es wird in Hinblick auf das Schutzgut Mensch von dem
vorhandenen Zustand ausgegangen. Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan wird
eine zusatzliche Flache flir die Erweiterung des Pflegeheims entstehen. Im Land-
schaftsplan ist fiir die Giberplanten Flachen die Funktion als Entwicklungsraum fiir die
Erholung in Verbindung mit einer Verbesserung der landschaftsbezogenen Erholung
— Feldflur, groBriumig gegliedert — angestrebt.

Das Plangebiet hdlt zur HauptstraRe einen Abstand von rd. 215 m, zur B 4 rd. 710 m.
Von der innerértlichen StraRe Hauptstrale, auf der im Bereich Kastorf Tempo

50 km/h angeordnet ist, kann aufgrund des Abstandes davon ausgegangen werden,

dass keine nennenswerten Emissionen von der HauptstraBe auf das Plangebiet ein-

wirken. Die B 4 verlduft auf Hohe des Plangebietes mit freier Strecke, d. h. Tempo
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100 km/h. Auch hier werden aufgrund der Entfernung keine nennenswerten Immissi-
onen erwartet.

Bewertung

Die neu beplanten Flachen dienen aufgrund ihrer Struktur als Griinfliche mit vorwie-
gend ackerbaulich genutztem Anteil nicht zur Erholung. Eine relative Verbesserung
der landschaftsbezogenen Erholung ist in Verbindung mit dem Ausbau des Pflege-
komplexes insofern vorhanden, als dass im Besonderen auf die Bediirfnisse der
suchtkranken und somit eher schutzbediirftigen Menschen Riicksicht genommen und
deren Stabilisierung und Genesung in naturnaher Umgebung geférdert wird. Die be-
stehende Erholungssituation wird durch die Planung nicht weiter beeintrachtigt, da
die Flachen auch im Bestand keine Funktion "Erholung" besessen haben. Es sind inso-
fern keine erheblichen Auswirkungen fiir das Schutzgut Mensch zu erwarten.

h) Kultur- und sonstige Sachgiiter
Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes bildet die Landschafts- und Raumstruktur.

Die Informationsbasis fiir die Bestandsdarstellung des Schutzgutes sind nachfolgende
Quellen:

r~ Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn
Landschaftsplan Gifhorn

Das Plangebiet ist teilweise bebaut. Im Bestand sind hier weder Kulturdenkmale noch
sonstige wertvolle Sachgiter vorhanden. Im Plangebiet ist laut Landschaftsplan die
Zielprioritat vorhandene Freirdume zwischen den noch erkennbaren einzelnen Sied-
lungskernen zu erhalten und die Siedlungsentwicklung dort zu begrenzen. Das acker-
bauliche Ertragspotential ist gemaR der digitalen, bodenkundlichen und landwirt-
schaftlichen Auswertungskarte mit einer niedrigen Wertigkeit anzusetzen.

Bewertung

Im Zuge der Planung entstehen zwei neue Gebduderiegel, die den vorhandenen Ge-
baudekomplex der Diakonischen Altenhilfe Kistorf GmbH erweitern, hierbei wird der
Ortsrand geringfiigig erweitert. Mit dem Ausbau des Komplexes wird die Erweiterung
des Angebots der stationdren Aufnahme und Behandlung suchtkranker Menschen,
was ein deutschlandweit einzigartiges Konzept darstellt, bewirkt. Dieses Konzept
steht der zu begrenzenden Siedlungsentwickliung nicht entgegen, im Sinne des Son-
derbaugebiets nach § 11 BauNVO keine Weiterentwicklung der Siedlung maglich ist.
Auch der zu sichernde Freiraumcharakter wird nur bedingt eingeschrankt, da die
Neubauten sich in unmittelbarer Nahe und in der Flucht des Bestands befinden. Wei-
terhin kann eine das Plangebiet umrandende Anpflanzung den Freiraumcharakter
zwischen den Siedlungskernen starken. Fur das Schutzgut Kultur und Sachguter sind
somit keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Entwicklungsprognose zum Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird die bisherige Nutzung beibehalten werden.
Die mit der vorliegenden Planung vorbereitete zusitzliche Versiegelung von rd. 16 %
wirde aushleiben. Die Beeintrachtigung der Schutzgiiter Boden, Fliche, Wasser und
Luft/ Klima wiirden nicht eintreten.
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Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Die Erweiterung dieser fiir Deutschland einmaligen Betreuungseinrichtungen der Stif-
tung Diakonische Heime Kistorf ist notwendig, um das Angebot der psychiatrischen
Pflege aufzuwerten, Qualitatsverbesserungen zu erzielen und das Angebot auch mit-
telfristig angesichts sich stark verandernder gesellschaftlicher Anforderungen einer-
seits und gesetzlicher Rahmenbedingungen andererseits erhalten zu kénnen.

Alternativ ware lediglich der Verzicht auf die Planung moglich, sodass der bisherige
Zustand im Plangebiet erhalten bleiben, bzw. sich im Rahmen der weiteren Entwick-
lung beispielsweise durch Kapazitdtsprobleme der bestehenden Gebiude ein gesell-
schaftlicher Missstand ergeben wiirde.

Zusatzliche Angaben
a) Naturschutzfachliche Bilanzierung

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir die planerisch vorbereiteten Eingriffe in
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes wird die "Ar-
beitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitpla-
nung" '’) herausgegeben vom Niedersichsischen Stadtetag angewandt.

Das Modell geht von folgenden Grundsitzen aus:
= Zitatbeginn

Grundlage der Bewertung von Natur und Landschaft bildet die Zuordnung von Wert-
faktoren zu den einzelnen Biotoptypen und Flédchen. Es wird davon ausgegangen, dass
jeder Biotoptyp einen spezifischen Wert fir die Leistungsféihigkeit des Naturhaushal-
tes und das Landschaftsbild aufweist, der zu der Fldche in Beziehung gesetzt werden
kann.

Neben diesem "Standardwert" der Biotoptypen weist jede Einzelflciche einen an ande-
re Kriterien gebundenen Wert auf, der abhdngig ist von Lage, Grofe, Umgebung usw.
Bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter werden folgende Kriterien fiir die Wertermitt-
lung herangezogen:
¢ Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

o Lebensraumfunktion der Biotoptypen

o Wiederherstellbarkeit der Biotoptypen

< Natiirlichkeit der Biotoptypen

® Schutzgut Fliche
o Verbrauch des Schutzgutes

® Schutzgut Boden
o Natirlichkeit des Bodens

e Schutzgut Wasser
o Grundwasserneubildungsrate der Biotoptypen

17)

Niedersdchsischer Stidtetag, "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in

der Bauleitplanung", 9. véllig iiberarbeitete Auflage 2013
25



* Schutzgut Klima/ Luft
O Filterleistung der Biotoptypen
o klimatische Ausgleichsfunktion im Plangebiet oder im Untersuchungsgebiet

* Schutzgut Landschaftsbild
o Erlebniswert der Biotoptypen fiir die Menschen

leweils die héchste Bedeutung unter den Schutzgiitern fiihrte zur Bestimmung des
Wertfaktors fiir jeden Biotoptyp. Es werden 6 Wertfaktoren unterschieden:

5 = sehr hohe Bedeutung

4 = hohe Bedeutung

3 = mittlere Bedeutung

2 = geringe Bedeutung

1 = sehr geringe Bedeutung

0 = weitgehend ohne Bedeutung

Ausgehend von den Biotoptypen des Bestandes ist die voraussichtlich vom Eingriff be-
troffene Fldche darzustellen. Hier wird zunéchst, ohne Berticksichtigung des Planin-
haltes, der derzeitige Fiiichenwert bestimmt. Dieser Wert kann als grober Anhalt fir
den voraussichtlichen Ausgleich und Ersatz dienen. Fiir die Entwicklung méglichst
umweltvertrdglicher Planungsvarianten und den Vergleich mit anderen Bauleitplédnen
der Gemeinde ist dieser Wert hilfreich.

Die Bewertung erfolgt regelmdifig durch die rechnerische Ermittlung des sog. Fléi-
chenwertes fiir jeden Biotoptyp, der sich qus der Multiplikation des definierten Wert-
faktors eines Bjotoptyps mit der entsprechenden Fldchengréfie ergibt. Eine Differen-
zierung nach Untereinheiten innerhalb eines Biotoptyps ist im Regelfall nicht erforder-
lich, wenn fiir alle Untereinheiten gleiche Wertfaktoren angegeben sind.

Den Biotoptypen bzw. den Teilen oder Komponenten von Biotoptypen kann im Hin-
blick auf das betroffene Schutzgut ein besonderer Schutzbedarf zukommen, der iber
den flachenbezogenen Wertfaktor des Biotoptyps nicht erfasst werden kann. In diesen
Fallen sollte daher ein zusdtzlich zum Wertfaktor des Biotoptyps vorhandener beson-
derer Schutzbedarf von Einzelfunktionen der Schutzgiiter ermittelt werden. Auf diesen
besonderen Schutzbedarf sollte durch eine auf die beeintréichtigte Funktion bezogene
Vorkehrung zur Vermeidung oder eine Ausgleichs- bzw. Ersatzmafinahme reagiert
werden. Gegebenenfalls ist eine gesonderte Kartierung durchzufiihren. Der besondere
Schutzbedarf ist fiir jeden Biotoptyp mit Angabe der Flédchen zu priifen, nach Bedarf
kartenmdfsig dazustellen und textlich zu begriinden. "

= Zitatende

Das Plangebiet umfasst eine Fliche von rd. 5,003 ha. Etwa 3,002 ha des Plangebietes
sind bereits bebaut oder durch Geholze bestanden. Der Neubaubereich mit einer Fla-
che von rd. 2,001 ha wird derzeit teilweise auf rd. 0,996 ha landwirtschaftlich ge-
nutzt. Die verbleibenden Flachen sind durch eine Scherrasenfliche bestanden sowie
mit Trockenrasenfldchen, Halbruderale Gras- und Staudenflure und Ziergehusch.

tnnerhalb der vorliegenden Planung soll die Fliche in Zukunft mit zwei eingeschossi-
gen, langgestreckten Gebiuderiegeln bebaut werden. Fiir die Ermittlung des Eingriffs
wird nur der Planbereich betrachtet, der den Neubaubereich beinhaltet. Fiir die Pla-

26



nung im Bestand ist ein Ausgleich gem. § 1a BauGB nicht erforderlich, da hier die Ein-
griffe in den Naturhaushalt bereits vor der Planung erfolgt sind. Daher werden im
Folgenden diese Fliachen nicht mitbetrachtet.

Die kartierten Sandtrockenrasenfldchen (rd. 0,548 ha) wurden im Laufe des Bebau-
ungsplanverfahrens durch die Genehmigung auf Ausnahme von den Verboten des

§ 30 Abs. 2 BNatSchG gemaR § 30 Abs. 4 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbe-
horde faktisch zu einer vegetationslosen Fliche verdndert. Der Sandmagerrasen wird
an anderer Stelle 1 zu 1 ausgeglichen. Daher werden diese Sandtrockenrasenflichen
in der Bilanzierung als Offen-Boden-Biotop aufgefiihrt.

Tab. C: Rechnerische Bilanz
Berechnung des Flichenwertes des Bestands / der Planung

Zustand des Bestands Planung/ Ausgleich

Ist- Zustand der Flache Wertfaktor | Flichenwert Planung Fliche Wertfak- Flachenwert

Biotoptypen {in ha) (in ha) tor der Planung

Acker (AS) 0,996 1 0,996 Versiegelbare 1,200 0 ¢]
Flachen (X)

Halbruderale 0,356 3 1,068 Garten (PZH) 0,464 1 0,464

Gras- und Stau-

denflur (UHT)

Scherrasen (GRR) | 0,023 1 0,023 Halbruderale Gras- | 0,080 3 0,240
und Staudenflur
(UHT)

Offentlicher 0,007 0 0 Strauch- und 0,250 3 0,750

Geb3udekomplex Baumhecke (HFM)

({ONZ)

Unversiegelte, 0,495 1 0,485 Trafohaus (ONZ) 0,007 0 0

vegetationslose

Flache (Offen-

Boden-Biotop)

Ziergebiisch 0,124 2 0,248

(HSE/BZE)

Summe 2,001 2,830 Summe: 2,001 1,454

Flichenwert der Bestandsflichen |2,830 Flaichenwert der Eingriffsfliche 1,454

(Ist- Zustand) = (Planung/ Ausgleich) =

Flachenwert der Eingriffs-/ Ausgleichsfliche (Planung) 1,454
- Flachenwert der Eingriffs-/ Ausgleichsflache (Ist- Zustand) 2,830

= -1,376

Im Zuge der Planung werden erhebliche Beeintrachtigungen flir die Schutzgiiter Bo-
den und Wasser vorbereitet, die entsprechend auszugleichen sind.

Der in der Bilanzierung betrachtete Bereich wurde so gewahlt, dass 2,001 ha des Gel-
tungsbereiches (insgesamt 5,003 ha) einbezogen wurden. Die tbrige Fliche ist nicht
Gegenstand der Bilanzierung. Die Neuplanung bezieht sich auf den westlichen Be-
reich des Plangebietes.

Der Flachenwert der Planung betrdgt 1,454 Werteinheiten (WE) bezogen auf Hektar,
der des Bestandes (Ist-Zustand) 2,830 WE. In der Bilanzierung ergibt sich ein Defizit
von — 1,376 WE.
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Der darliberhinausgehende erforderliche Ausgleich erfolgt auf externen Flichen der
Diakonie. Die Absicherung der externen MaRnahmen erfolgt Gber den stidtebauli-

chen Vertrag.

b) Vermeidung, Minimierung, Kompensation
- Vermeidung/ Minimierung

Im Grundsatz wurde dem Vermeidungs- und Minimierungsgebot im Rahmen der vor-
liegenden Planung dadurch Rechnung getragen, dass mit dem Plangebiet ein Bereich
gewdhlt wurde, der bereits baulich vorgepragt ist. Die tatsachlich zur Bebauung vor-
gesehenen Flachen sind (iberwiegend bereits bebaut und versiegelt und von geringe-
rer Bedeutung fiir den Naturhaushalt als beispielsweise Wiesenflichen oder Gehdlz-
bereiche. Um die Ziele des Bebauungsplans zu erreichen, kann daher eine Inan-
spruchnahme bisher unbebauter Flichen an anderer Stelle vermieden werden.
Trotzdem wird durch die geplante zusitzliche Bebauung ein Eingriff durch den vorlie-
genden Bebauungsplan vorbereitet, daher sind die Auswirkungen des Eingriffs zu mi-
nimieren und kompensieren.

Um dem Minimierungsgebot Rechnung zu tragen, werden folgende MaRnahmen
durchgefiihrt:

* Aufgrund der értlichen Gegebenheiten wird fiir das Vorhaben ein bereits durch
Bebauung vorgeprégter und vorwiegend ackerwirtschaftlich intensiv genutzter
Raum beansprucht. Weniger beeintrachtigte Bereiche kénnen hierdurch erhalten
werden.

* Durch die Festsetzung einer GRZ von 0,4 und die Mitnutzung bereits vorhandener
ErschlieBungsanlagen wird die Beeintrdachtigung der naturrdumlichen Schutzgiiter,
welche im Bereich der Neuversiegelungen auftreten, begrenzt.

* Esist geplant, das anfallende, Niederschlagswasser vollstandig innerhalb des Plan-
gebietes auf den privaten Grundstiicken versickern zu lassen, um die Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Wasser, im Bereich des Grundwassers, zu minimieren. Zu-
sdtzlich zu den zwei vorhandenen Mulden fiir die Regenrlickhaltung wird eine wei-
tere Mulde in erforderlicher GroRe angelegt.

* Die Pflanzfestsetzungen regeln die Einbindung und somit die Minimierung der Ein-
griffe in das Landschaftsbild fur den Ortsrand von Kastorf,

* DergréRere, zusammenhangende Geholzbestand sowie die Waldsaumzone im
Plangehiet werden als zu erhalten festgesetzt. Erforderliche Waldabstandsflichen
werden gesichert.

- Kompensation

Aufgrund der fiir das Plangebiet vorgesehenen Nutzungsstruktur werden weitere Tei-
le des Areals in Anspruch genommen. Die erforderlichen KompensationsmaBnahmen
konnen daher nicht vollstindig innerhalb des Plangebietes durchgefiihrt werden und
werden deshalb extern erfolgen.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir die planerisch vorbereiteten Eingriffe in
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftshildes wurde im
Rahmen der Umweltpriifung das "Stddtetagmodell" (in der derzeit gultigen Fassung)
angewandt.
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KompensationsmaRnahmen besitzen in der Regel eine Mehrfachwirkung. Mit der
Kompensation eines Schutzgutes bzw. mit ein und derselben KompensationsmaR-
nahme wird haufig auch eine Kompensation weiterer Schutzglter erreicht (addquat
zu den Auswirkungen des Eingriffs).

Das bedeutet, dass die fiir die vorliegende Planung geplante Kompensation des
Schutzgutes Boden auch eine Kompensation des Schutzgutes Wasser erreicht wird.

Das artenschutzrechtliche Gutachten ergab, dass die Freifidchen, die zur Bebauung
anstehen, einen nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotoptyp aufweisen. Es wurde das
Vorkommen der Heide-Nelke und der Sand-Strohblume festgestellt. Hierfiir ist ein
Antrag auf Ausnahme vom Biotopschutz bei der Unteren Naturschutzbehorde des
Landkreises Gifhorn gestellt worden, ein geeigneter Ausgleich Gber die Umsiedlung
der geschiitzten Arten kann erfolgen. Auf dem Gelinde der Diakonie werden durch
Abschieben des Oberbodens und Einbringung des abgetragenen Oberbodens mit
dem Sandmagerrasen aus dem Plangebiet neue Sandmagerrasenflichen ortsnah zum
Eingriff entstehen. Die Regelungen zu der MaRnahme werden als Anlage in die Be-
grindung aufgenommen und (iber den stidtebaulichen Vertrag gesichert.

Eine Kompensation fur die Schutzgiiter Mensch sowie Kultur- und Sachguter ist nicht
erforderlich.

Fir den erforderlichen Ausgleich sind auf einer externen Fliche 1,376 Werteinheiten
auszugleichen. Flachen fiir geeignete MaRnahmen wurden parallel zum Planverfah-
ren untersucht.

Die verbleibenden Defizite, einerseits aus der Eingriffsregelung (Tabelle C)

1,376 Werteinheiten und andererseits der Ausgleich fiir den kartierten Sandtrocken-
rasen mit rd. 0,548 ha werden extern ausgeglichen. Die dafiir zur Verfligung stehende
Flache in der Gemarkung Wagenhoff in der Samtgemeinde Wesendorf, Flur 1, Flur-
stlick 10/3 wurde seinerzeit im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 36
"Sozial- und Gesundheitscampus” der Stadt Gifhorn teilweise schon in Anspruch ge-
nommen. Es wurde ein Gehélzstreifen mit einheimischen Arten angelegt.

Der Standort ist als nahrstoffarmer Sandboden (Podsol) zu charakterisieren.

Der Landschaftsrahmenplan macht keine relevanten Aussagen zur Flache. Im Fli-
chennutzungsplan der Samtgemeinde Wesendorf erfolgt die Darstellung als Fliche
fur die Landwirtschaft.

Die fiir den Ausgleich vorgesehene Fliche liegt im Nordwesten des Flurstiicks angren-
zend an die B 4 und die K 7 und wird auf der westlichen Teilfliche fir den externen
Ausgleich herangezogen. Die externe Ausgleichsfliche umfasst ca. 2.125 ha. Hiervon
entfallen rd. 0,866 ha auf ruderale Gras- und Staudenflure trockener Standorte und
einem Spargelacker. Im Siiden und Osten wird die Fliche von dem Geholzstreifen
eingefasst. Auf der verbleibenden Restfliche (rd. 2,130 ha) des Grundstiicksteils be-
findet sich eine Weihnachtsbaumplantage, in der auf 0,688 ha standortgerechte
Laubgeholze gepflanzt werden sollen.

Auf dieser Fliche kann sowohl das Defizit aus der Eingriffsbilanz

(1,376 Werteinheiten /ha), als auch der Ausgleich flr die Sandtrockenrasenfliche in
Form von Sandmagerrasen und durch die Pflanzung von standortgerechtem, ge-
mischtem Laubgeholzen erfolgen.
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Tab. D: Rechnerische Bilanz externe Ausgleichsfliche fiir die Eingriffsbhilanz
Berechnung des Flichenwertes des Bestands / der Planung

Zustand des Bestands Planung/ Ausgleich
Ist- Zustand der Flache Wertfaktor | Flichenwert Planung Flache Wertfak- Flachenwert
Biotoptypen (in ha) (in ha) tor der Planung
Weihnachts- 0,688 1 0,688 Standortgerechtes | 0,688 3 2,064
baumplantage gemischtes Laub-
(EBW) gehdlz (HPG)
Summe 0,688 0,688 Summe: 0,688
Flichenwert der Bestandsflichen 0,688 Flichenwert der Eingriffsfliche 2,064
(Ist- Zustand) (Planung/ Ausgleich) =

Flichenwert der Eingriffs-/ Ausgleichsfldche {Pianung) 2,064
- Flachenwert der Eingriffs-/ Ausgleichsfliche (lst- Zustand) 0,688

o +1,376

Die kartierten Sandtrockenrasenflichen (rd. 0,548 ha) soll hier im Verhaltnis 1 zu 1
ausgeglichen werden. insofern werden insgesamt 1,236 ha der externen Fliache fir
die AusgleichsmaBnahmen benétigt.

Far die Ansiedlung der Magerrasenentwicklung auf der rd. 0,866 ha groBBen Flache im
Nordosten der externen Ausgleichsfliche sind vorzugsweise Bereiche zu wihlen, die
nicht unmittelbar an StraRen oder an Grundstiicke mit héherem Gehdlzbestand an-
stoRen, um Stéreinfliisse moglichst gering zu halten. Zur Herstellung wird durch Ab-
schieben des Oberbodens Rohboden zur Ansiedlung von Sandtrockenrasen geschaf-
fen. Hierher ist der im Plangebiet "Brémmelkamp" entnommene Oberboden zu tber-
tragen nachdem auf dem das vorhandene Biotop vor der Entnahme ein Schnitt der
ausgereiften Pflanzen erfolgte. Zur Pflege und Gewadbhrleistung der Entwicklung wer-
den durch Anflug eingebrachte Gehdlzsamlinge regelmiRig entfernt.

Diese Fldche wird als Ersatz fur die verlorengegangene Sandtrockenrasenfliche sowie
aufgrund der Neuversiegelung im Plangebiet geschaffen.

Da die Flache im Osten und Siiden von ein Gehélzstreifen mit einheimischen Arten
begrenzt ist, die im Rahmen der AusgleichsmaRnahmen fiir den Bebauungsplan

Nr. 36 "Sozial- und Gesundheitscampus" der Stadt Gifhorn angelegt wurden, wird der
Sandmagerrasen im Zentrum der Fliche anzulegen sein, um Stoffeintrage und Be-
schattung durch die angrenzenden Gehdlze so gering wie moglich zu halten. Des Wei-
teren ist auf den verbleibenden als Weihnachtsbaumplantage angelegten Flichen auf
0,688 ha eine Anpflanzung mit heimischen, gemischten Laubgehdlzen vorzunehmen.
Solite diese Fliche im Randbereich des 6stlich angrenzenden Offenlandes liegen, sind
hier zunachst im Ubergang zur 6stlich angrenzenden offenen Gras- und Staudenflur
zwei bis drei Baumreihen der baumartigen Bestandsgehdlze zu erhalten, um den po-
tentiellen Lebensraum der Zauneidechse zu schonen.

Die MaRnahmen werden im Rahmen eines stidtebaulichen Vertrages gem. § 11
BauGB zwischen der Stadt und der Diakonie rechtlich gesichert.
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- Bodenschutz und Grundwasser

Ein Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigung innerhalb des Plangebiets ist nur
teilweise moglich. Das verbleibende Defizit wird extern ausgeglichen.

Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind die Vorgaben des Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetzes zu beachten.

Dabei gilt grundsatzlich, dass gem. § 202 BauGB Mutterboden, der bei der Errichtung
und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der
Erdoberfldche ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung (z. B. Beimengen von Bauriickstanden, Metallen, chemischen Stoffen, Schlacken)
oder Vergeudung (z. B. Auffiillen der Baugrube, Verwendung als nicht bepflanzbarer
Untergrund) zu schiitzen ist. Diesem Erfordernis ist bei der Realisierung Rechnung zu
tragen. Der Oberboden ist im Bereich des Sandtrockenrasens, wie oben beschrieben,
auf die externe Ausgleichsfliche zu verbringen.

c) Beschreibung der technischen Verfahren/Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Im Rahmen der Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB wurden die umweltrelevanten
Aussagen von Fachplinen (Landschaftsrahmenplan, Regionales Raumordnungspro-
gramm sowie stadtebauliche Planungen/ Fldchennutzungsplan) in Bezug auf das Vor-
haben ausgewertet und eine Bestandsaufnahme vor Ort durchgefiihrt. Es wurde pa-
rallel zur Planaufstellung ein Artenschutzrechtliches Gutsachten erarbeitet. Dessen
Ergebnisse sind in die Planung eingeflossen.

Schwierigkeiten haben sich insgesamt bei der Erstellung des Umweltberichtes nicht
ergeben.

Die Bewertung der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen beziglich der Leistungsfa-
higkeit der Schutzgiiter des Naturschutzes erfolgte anhand eines standardisierten
Bewertungsverfahrens. Generell besteht hier die Méglichkeit, dass so ein Verfahren,
einzelne, besondere Gegebenheiten eines Plangebietes nicht vollstiandig in ihrer Be-
deutung erfasst.

d) Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Hinblick auf die ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen wird die Stadt in
Erganzung der behordlichen Uberwachungsstrukturen die Beachtung der Planfestset-
zungen des Bebauungsplans und ihre Auswirkungen auf die Umwelt durch Vor-Ort-
Begehungen nach der vollstindigen Planrealisierung priifen, da erst dann die nut-
zungshedingten Auswirkungen auf die Umwelt in vollem Umfang wirksam werden.

Zusatzlich werden die vertraglich festgelegten externen AusgleichsmaBnahmen be-
zuglich ihrer Effizienz und der vertragskonformen Umsetzung kontrolliert.

Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans obliegt der Bauaufsichtsbe-
hérde. Im Hinblick auf unvorhergesehene Umweltauswirkungen wird die Gemeinde
auf Mitteilungen der Fachbehérden gem. § 4 Abs. 3 BauGB und auf maogliche Hinwei-
se von Blrgern zuriickgreifen und reagieren.
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e) Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan hat das Ziel die Einrichtung der Pflegeeinrichtung der Diakonie am
Brommelkamp im Bestand bauleitplanerisch abzusichern und gleichzeitig die Moglich-
keit zur Erweiterung der Einrichtung um zwei eingeschossige Gebaude vorzubereiten.

Das Plangebiet umfasst insgesamt rd. 5,10 ha. Die Flachennutzungen im Bestand rd.
3,10 ha, davon sind rd. 0,60 ha durch Gebaude versiegelt. Fiir den Neubau werden rd.
2,00 ha des Plangebietes erfasst, davon werden rd. 0,30 ha fiir Gebdude und anderwei-
tige Versiegelungen in Anspruch genommen.

Innerhalb des Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung "Pflege und Betreuung
mit Wohnen" ist (iber den Bestand hinaus eine Neuversiegelungen bei einer Grundfls-
chenzahlen (GRZ) von 0,4 zuziglich der zuldssigen Uberschreitungen gemiR § 19 Abs. 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO0) auf den neubeplanten Fldchen von rd. 1,20 ha zu-
lassig. Die Bestandsflachen von rd. 3,10 ha werden bej der Ermittlung der Eingriffe
nicht mitbetrachtet, da alle Eingriffe dort bereits zuvor zuldssig waren.

Der Bebauungsplan bereitet fiir einen ca. 2,00 ha groBen Bereich erstmals eine Bebau-
ung vor. Davon kénnen rd. 1,20 ha versiegelt werden. Bei dem zur Planung herangezo-
genen Bereich handelt es sich um 1,00 ha Acker, rd. 0,50 ha sind mit halbruderalen
Gras- und Staudenfluren, Scherrasen einer Trafostation und Ziergebiischen bestanden.
Bei den anderen 0,50 ha handelt es sich um Sandtrockenrasenflachen, die gemaR § 30
BNatSchG geschitzt sind. Hierzu wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ei-
nen Antrag auf Ausnahme von den Verboten des § 30 Abs. 2 BNatSchG gemafl § 30
Abs. 4 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde gestelit.

Fur den Ausgleich nicht im Planbereich zu ersetzender Beeintrdchtigungen greift die
Diakonie auf eine in ihrem Besitz befindliche Fliche gem. § 1a Abs. 3 BauGB zuriick, es
erfolgt eine Sicherung iiber einen stidtebaulichen Vertrag. Der Umfang des externen
Ausgleichs von rd. 1,376 WE wurde auf Grundlage des sog. NLO-Modells ermittelt. Zu-
satzlich ist das liberplante gem. § 30 (2) BNatSchG geschutzte Biotop im Verhiltnis
1:1 auszugleichen (rd. 0,50 ha).

GemdR § 2 Abs. 4 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung von Bauleitpldnen
eine Umweltprifung durchzufiihren. Die Umweltprifung bezieht sich u. a. auf das, was
nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise verlangt
werden kann. Gegenstand der Priifung waren die Schutzgiiter Naturschutz und Land-
schaftshild, Mensch, Kultur- und Sachglter sowie der Fldchen- und Bodenschutz.

Die fur die Belange des Natur und Landschaftsschutzes durchgefiihrte Abhandlung der
Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz kommt zu dem Ergebnis, dass
negative Einflisse durch den Bebauungsplan auf die einzelnen naturraumlichen
Schutzgiiter wie Flache, Boden und Biotopstrukturen planungsrechtlich vorbereitet
werden. Dabei werden nur ein Teil der Eingriffe im Planbereich selber ausgeglichen.
Zur vollstéandigen Abgeltung des verbleibenden Eingriffs und zur Umsiedlung
/Neuanlage des geschiitzten Biotops greift die Diakonie daher auf ihre Fliche in der
Gemarkung Wagenhoff in der Samtgemeinde Wesendorf, Flur 1, Flurstiick 10/3 zurlick,
so dass die erheblichen Beeintrichtigungen auf die naturriaumlichen Schutzglter im
Sinne der Prafkriterien der Umweltpriifung und des verwendeten Bilanzierungsmodells
auf ein nicht erhebliches MaR reduziert werden. Das Niederschlagswasser wird vor Ort
einer Versickerung zugefiihrt.
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Unter Berlcksichtigung der umweltschiitzenden Belange in der Abwagung wurde auf
Grundlage des beabsichtigten Vorhabens eine artenschutzrechtliche Untersuchung er-
stellt. Im Rahmen des artenschutzrechtlichen Gutachtens®™) wurde vordringlich das
Vorkommen von Brutvégeln, Fledermausen, sowie Insekten (Tagfalter/Heuschrecken)
untersucht. Da die Baume und die vorgelagerten Heckenstrukturen im Bestand erhal-
ten werden, sind Beeintrichtigungen dieses Lebensraums nicht zu erwarten. Bei den
Begehungen wurden keine streng geschitzten Arten festgestellt. Als Offenlandart
wurde die Wiesen-Schafstelze angetroffen. Hier geht ein Bruthabitat fur ein Brutpaar
verloren. Eine Verletzung des Tétungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann
vermieden werden, indem BaumaRnahmen und insbesondere notwendige Geholz-
rickschnitte an der Feldhecke sowie bauliche Verdanderungen am Bestandsgebiude
und die Baufeldeinrichtung auf der Freifliche (Bruthabitat der Wiesen-Schafstelze)
nicht in der Zeit vom 01. Mérz bis 30. Septemberbeginnen. Daher kann die Schafstelze
auf die angrenzenden Ackerflachen ausweichen. Fir Flederméuse existieren im Plan-
geltungsbereich keine Quartiere. Er hat als Jagdhabitat eine untergeordnete Bedeu-
tung.

Bei der fur Heuschrecken und fiir Tagfalter wertvollen Fliche handelt es sich zum Teil
um einen nach § 30 (2) BNatSchG besonders geschiitzten Biotoptyp. Der Verlust dieses
Biotops und damit des Tagfalter- und Heuschrecken-Lebensraums wird auf der exter-
nen Ausgleichsflache wieder ausgeglichen.

Beeintrdchtigungen fiir Kulturdenkmale wurden nicht ermittelt,

Das Wohnen (Schutzgut Mensch) negativ beeinflussende Bedingungen z.B. durch Ver-
kehrsldrm liegen nicht vor. Besondere Festsetzungen wurden diesbeziiglich nicht er-
forderlich.

Besondere Beeintrdchtigungen der Schutzgiiter Fliche und Boden bereitet die Auswei-
sung des Sondergebietes nicht vor, da ein GroRteil bereits im Bestand erfasst wird. Ein
Bodengutachten wurde zur Bodenbeschaffenheit und Sickerfahigkeit des Bodens in
Auftrag gegeben®®). Hinweise auf Schadstoffe haben sich nicht ergeben. Das Grund-
wasser wurde in einer Tiefe von 1,40 m bis 1,80m unter GOK angebohrt bzw. nach Be-
endigung der Bohrungen in einer Tiefe von 1,40 m unter GOK eingemessen, d.h. eine
Versickerung des Oberflachenwassers im Plangebiet ist maglich.

Hier sind Hinweise der Fachbehérden zum schonenden Umgang mit dem Schutzgut,
bspw. durch ein Bodenmanagement, in den Umweltbericht aufgenommen worden.

D) Realisierung der Planung

Durchfiihrung der ErschlieRung

Der Anschluss an die StraBenverkehrsfliche ist bereits vorhanden und muss nicht
ausgebaut werden.

Planungsgruppe Okologie und Landschaft, B-Plan KT 16 - »Brommelkamp” Erfassung der
Brutvogel, Fledermiuse sowie weiterer Tiergruppen mit artenschutzrechtlicher Bewertung
und Erfassung der Pflanzenarten der Roten Liste, Braunschweig, September 2017

bsp ingenieure GimbH, Baugrunduntersuchung und Baugrundgutachten, Neubau Diakonie

Hagenhof Braunschweig, Marz 2017
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2. Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende oder sonstige MaRnahmen, fiir die der Bebauungsplan die Grundla-

ge bildet, werden nicht erforderlich.

3. Kosten / Finanzierung

Der Stadt entstehen durch die Umsetzung des Bebauungsplans keine Kosten fiir die Er-
schlieBung. Die StraRen sind bereits vorhanden und ausgebaut. Die Diakonischen Al-

tenhilfe Késtorf GmbH wird die Planungskosten iibernehmen

E) Flichenbilanz

Plangebiet: 50.029 m?
Bisherige Nutzung:

Bestand (Geb&dude- und Wegeflachen) 7.482 m?
Ackerland 9.960m?
Griin- und Gartenflachen 31.969 m?
Wasserflachen (Graben) 618m?
Geplante Festsetzungen:

Sonstiges Sondergebiet (SO), darauf: 47.001 m?
versiegelbare Flache (GRZ 0,4) 28.200 m?
Anpflanzungsfestsetzungen auf Baufliche 2.532m?
Erhaltungsfestsetzung auf Bauflache 8.105m?
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 928m?
Sonstige Festsetzungen

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung... 2.410 m?
Wasserfldchen (Graben) 618m?

6.06.2018

Gifhorn,

Anlagen:
-Externe AusgleichsmaBRhahme
-Artenschutzgutachten und Biotoptypenkartierung
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Auf dem Flurstiick 10¢3, Flur 1, Gemarkung Wagenhoff,
erfolgt auft einer Fliche von ca. 8670,m* im
nordwestlichen Bereich des Flurstiicks die Umwandlung
von einer halbruderalen Gras- und Staudenflur und eines
aufgelassen Spargelackers in Sandmagerrasen. Hierbei
handelt es sich um die Biotopverlagerung aus dem
Bebauungsplan Nr. 16 "Brémmelkamp" in einer GréfRe
von 5.480 m?. Durch Mahd und grubbern und Bereichen
mit hohem Vegetationsbewuchs durch oberfldchliches
Abschieben ist die Fliche als Offenlandboden zur
Ansiedlung von Sandtrockenrasen vorzubereiten. Fir die
Ansiedlung der Magerrasenentwicklung sind
vorzugsweise Bereiche zu wihlen, die nicht unmittelbar
an StraBen oder an Grundstiicke mit héherem
Gehélzbestand anstofien, um Stéreinflisse madglichst
gering zu halten,

Im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 16
"Brémmelkamp” ist der Oberboden (mit Samenmaterial)
im Bereich des vorhandenen Biotops nach Schnitt der
ausgereiften Pflanzen zu entnehmen und auf die
vorbereiteten Fidchen zu ibertragen.

Zur Pflege und Gewahrleistung der Entwickiung sind
durch Anflug eingebrachte Gehdélzsémlinge regelmilig
zu entfernt. Die Fidche ist becarfsweise 1x im
Spétsommer/Frihherbst zu méahen, das Mahgut ist
abzurdumen. Der bereits angelegt Gehdizstreifen 6stiich
und sldlich der Fidche ist dabei zu erhalten. Héhere
Gehélze sind ggf. durch Rickschnitt so zu pflegen, dass
eine Verschattung der Magerrasenflache vermieden wird.

Zum Ausgleich der Neuversiegelung im Plangebiet
erfolgt auf 6.880 m* der verbieibenden Fliache des
Fiurstlicks 10/3, Flur 1, Gemarkung Wagenhoff, mit einer
Gesamigroe von ca. 21.250 m?, eine Umwandlung der
Weihnachtsbaumplantage in  ein standortgerechies,
gemischtes Laubgehdlz. Hier sind zunachst im Ubergang
zur gstlich angrenzenden offenen Gras- und Staudenfiur
zwei  bis drei Baumreihen der baumartigen
Bestandsgeholze zu erhalten, um den potentiellen
Lebensraum der Zauneidechse zu schonen.

Die Flache werden als Ausgleich dem Bebauungsplan
Nr. 16 "Brommeikamp” zugeordnet.

Externe Ausgleichsfliche
zum Bebauungsplan

Nr.16 "Brémmelkamp”

Ortschaft Kastorf

Anlage an die Begriindung
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1. Anlass, Aufgabenstellung und Untersuchungsgebiet

Die Stiftung Diakonie Kastorf beabsichtigt die westlich des Brommelkamps gelegene
Pflegeeinrichtung um zwei Gebaude zu erweitern. Der B-Plan hat eine Flache von rund 5 ha,
wobei der eigentlich betroffene Bereich die zwei geplanten Gebaude mit dem umgebenden
Gelande umfasst.

Zur Bertucksichtigung des Artenschutzes sollen im betroffenen Bereich die Artengruppen
Brutvogel und Fledermause und gegebenenfalls weitere Tierarten sowie gefahrdete oder
geschutzte GefaBpflanzen erfasst werden. Die Ergebnisse sollen artenschutzrechtlich
bewertet und gegebenenfalls Mallnahmen zur Vermeidung oder zum Ausgleich
vorgeschlagen werden.

Im beplanten Bereich befindet sich eine Flache mit magerem Grinland und halbruderaler
Vegetation. Diese erscheint potenziell geeignet flir das Vorkommen gefahrdeter oder
geschutzter Tagfalter und Heuschrecken, weswegen diese Tiergruppen ebenfalls erfasst
wurden.

Das untersuchte Gebiet umfasst den betroffenen Bereich mit einem Puffer von ca. 50 Metern
und hat damit eine Flache von rund 2,8 ha. Es besteht aus Griinland mit einer Feldhecke im
Sudwesten, dem westlichsten Bestandsgebaude mit der umgebenden Aulienanlage und
schliel3t des Weiteren den Waldrand im Studen und Stddwesten mit ein. Im Norden und
Nordwesten liegt ein Streifen eines Ackers, der jedoch 2017 nicht mehr bewirtschaftet wird,
innerhalb des B-Plans und des Untersuchungsgebiets.

2. Bestandserfassungen

2.1 Brutvogel

2.1.1 Methoden

Die Erfassung der Brutvdgel wurde in Form einer Revierkartierung unter Beriicksichtigung
von SUDBECK et al. (2005) durchgeflihrt. Aufgenommen wurden die Sichtbeobachtungen
sowie die Gesange und Rufe der Vogelarten durch drei vollstandige Erfassungsdurchgange
in den Morgenstunden des 8. und 24. Mai und 13. Juni 2017.

Aus den Ergebnissen der einzelnen Durchgange wurde dann die Zahl der Brutreviere als so
genannte ,Papierreviere® ermittelt. Kriterium flr die Festlegung eines Papierreviers ist das
.revieranzeigende Verhalten® der Vogel wie Gesang, Balz, aggressives Verhalten gegenlber
Artgenossen, Attacken auf Greif- und Rabenvdgel, Beobachtung von Jungvégeln, Transport
von Nistmaterial oder Futter.

Die Vorkommen der einzelnen Arten werden allgemein nach Brutnachweis, (mdglicher)
Brutvogel sowie Nahrungsgast unterschieden. Kriterien hierflr sind:

Brutnachweis (BN)
e Altvdgel tragen Futter bzw. flttern Jungvogel
e Altvégel mit Jungvdgeln im brutverdachtigen Gebiet
e Altvogel im oder am Nest
e Jungvdgel im Nest.

(moglicher) Brutvogel (BV)

e Vogel mit Nistmaterial

e Balzverhalten

e Revieranzeigendes Verhalten
Nahrungsgast (NG)
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Vogelindividuum zur Nahrungsaufnahme im Gebiet, Brutplatz im Untersuchungsgebiet am
Beobachtungsplatz sehr unwahrscheinlich.

2.1.2 Ergebnisse

Im Untersuchungsgebiet wurden 25 Vogelarten festgestellt, die in der folgenden Tabelle
(Tab. 1) aufgeflhrt sind. In Karte 1 im Anhang ist das Ergebnis der Brutvogelkartierung
dargestellt.

Tab. 1: Vogelarten im Untersuchungsgebiet.

E Vorkommen
€ schutz | o Nas | ey | Ne
A | Amsel Turdus merula *I* 3
Bm | Blaumeise Parus caeruleus ** 1
Dg | Dorngrasmicke Sylvia communis ** 1
Ei Eichelhaher Garrulus glandarius *I* 1
Fe |Feldsperling Passer montanus VIV 1
Gb | Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla *I* 1
Gg | Gartengrasmiucke Sylvia borin *IV 1
Gp | Gelbspétter Hippolais icterina *IV 1
G | Goldammer Emberiza citrinella VIV 3
He | Heckenbraunelle Prunella modularis ** 1
Hr | Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros ** 1
Kg | Klappergrasmiicke Sylvia curruca WA 1
K Kohlmeise Parus major WA 2
M | Mehlschwalbe Delichon urbicum 3NV 3
Mg | Moénchsgrasmiicke Sylvia atricapilla ** 2
Rk | Rabenkrahe Corvus corone ** 2 3
Rt |Ringeltaube Columba palumbus WA 1
Rm | Rotmilan Milvus milvus \ESC\h/IgLAI V/2 2
Sm | Schwanzmeise Aegithalos caudatus *I* 1
Swm | Schwarzmilan Milvus migrans \Egc\h/lgLA; *I* 1
Sd | Singdrossel Turdus philomelos *I*
S Star Sturnus vulgaris 3/3 1 4 20
Sum | Sumpfmeise Parus palustris ** 1
St | Wiesenschafstelze Motacilla [f.] flava *I* 1
Zi Zilpzalp Phylloscopus collybita *[* 2
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Legende:
Schutz: gesetzlich streng geschiitzt durch

EG VO A = Vogelart des Anh. A der EU-ARTENSCHUTZVERORDNUNG (Verordnung (EG) Nr. 338/1997)
VSchRL | = Vogelart des Anh. | der Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWG)

Alle Ubrigen Vogelarten gelten gem. § 7 BNatSchG in Verbindung mit Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
(Richtlinie 79/409/EWG) als besonders geschiitzt.

RL: Gefahrdungsstatus nach
D = Rote Liste Deutschland (GRUNEBERG 2015)
Nds = Rote Liste Niedersachsen (KRUGER & NiPKow 2015)

Kategorien: 1 = Vom Aussterben bedroht
2 = stark gefahrdet
3 = gefahrdet
V = Art der Vorwarnliste
* = ungefahrdet
¢ = nicht bewertet
Status des BN = Brutnachweis NG = Nahrungsgast

Vorkommens: gy = mgglicher) Brutvogel

2.1.3 Bewertung der Ergebnisse

2.1.3.1 Nutzung des Untersuchungsgebiets durch die Vogelarten

Auf der Eingriffsflache wurde die Wiesen-Schafstelze mit einem Brutnachweis festgestellt.
Das Bruthabitat befindet sich auf dem an das Diakoniegelande angrenzenden Acker. Weitere
Vogelarten im direkten Bereich der geplanten Bebauung waren Stare, Rabenkrahen, Mehl-
schwalben, Rotmilane und ein Schwarzmilan, die tber bzw. auf der Flache als Nahrungs-
gaste auftraten.

Star und Hausrotschwanz briten in Nischen und Hoéhlen an den Bestandsgebauden. Der
Groliteil der festgestellten Arten nutzt die angrenzenden Hecken und Gehdlze als Brutha-
bitat.

2.1.3.2 Geschiitzte Arten

Alle europaischen Brutvogelarten sind gesetzlich besonders geschiitzt. Rotmilan und
Schwarzmilan sind zudem in Anhang A der EU-Artenschutzverordnung sowie Anhang | der
EU-Vogelschutzrichtlinie aufgefiihrt und daher streng geschiitzt.

2.1.3.3 Gefahrdete Arten

Einige der vorkommenden Arten sind in ihrem Bestand gefahrdet oder zeigen Tendenzen
zum Bestandsriickgang und sind daher in der Roten Liste oder der Vorwarnliste aufgefiihrt:

¢ der Rotmilan ist landesweit stark gefahrdet (RL Kategorie 2) und steht
deutschlandweit auf der Vorwarnliste (V),

e der Star ist bundesweit und landesweit gefahrdet (RL Kategorie 3),

¢ die Mehlschwalbe ist bundesweit gefahrdet (RL Kategorie 3) und steht in
Niedersachsen auf der Vorwarnliste (V),

e Goldammer und Feldsperling stehen auf den Vorwarnlisten Deutschlands und
Niedersachsens (V),

o Gartengrasmiicke und Gelbspétter stehen in Niedersachsen auf der Vorwarnliste
(V).
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2.1.3.4 Betroffenheit durch das Vorhaben

Durch die Umsetzung der Planung werden mageres Griinland bzw. halbruderale Gras- und
Staudenflur sowie Sandacker bebaut. Auch ein Teil der Feldhecke, die im Sidwesten das
Gelande vom landwirtschaftlichen Weg im Siiden abgrenzt, wird durch die Umsetzung der
Planung wegfallen. Das westliche Bestandsgebaude wird voraussichtlich durch den Anbau
eines Verbindungsgangs zum zuklnftigen Nachbargebaude geringfligig verandert.

Fir die Wiesen-Schafstelze, eine typische Brutvogelart des Offenlandes, geht dadurch
Bruthabitat fur ein Brutpaar verloren.

Ein groRRer Teil der Feldhecke kann erhalten bleiben, wodurch der Verlust an Bruthabitat fur
Vogelarten, die dort briiten, sehr gering sein wird. Es handelt sich um wenig stérungsem-
pfindliche Arten, die auch am Siedlungsrand vorkommen. Daher sind diese Arten durch das
Vorhaben nicht betroffen.

Die an Gebauden britenden Arten Star und Hausrotschwanz kénnten beeintrachtigt werden,
wenn sie Brutmdglichkeiten an der von der Planung betroffenen Westseite des westlichen
Gebaudes nutzen. Dies wurde wahrend der Erfassung 2017 nicht festgestellt, kann jedoch
fur die folgenden Brutperioden nicht ausgeschlossen werden.

Sollte der Baubeginn wahrend der Brutzeit zwischen Anfang Marz und Ende September
erfolgen, kann es bei allen vorkommenden und in der Umgebung des Eingriffsbereichs
britenden Vogelarten zu einer Stérung des Brutgeschafts mit der Folge der Brutaufgabe
kommen. Dadurch kann es zur Tétung von Entwicklungsformen der Vogel kommen, womit
eine Verletzung des Toétungsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) eintreten wirde.

Dies kann vermieden werden, indem BaumalRnahmen und insbesondere notwendige
Gehdlzriickschnitte an der Feldhecke sowie bauliche Veranderungen am Bestandsgebaude
und die Baufeldeinrichtung auf der Freiflache (Bruthabitat der Wiesen-Schafstelze!)
aullerhalb der Brutzeit zwischen Anfang Oktober und Ende Februar beginnen.
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2.2 Fledermause

2.2.1 Methoden

Ziel der Erfassung der Fledermause war es, festzustellen, ob diese im Eingriffsbereich
Quartiere nutzen. Potenzielle Quartiere befinden sich in diesem Bereich nur am westlichen
Bestandsgebaude, da die Ubrigen Gehdlze, die voraussichtlich durch die Planung wegfallen,
fur Fledermausquartiere zu klein sind. Auch die Gebaudefassade ist nur in einem kleinen
Bereich betroffen, wo ein Verbindungsgang zum Nachbargebdude angebaut werden soll.

Wahrend der Erfassungsgange fur Brutvogel wurde das Gebaude an der westlichen Seite
nach méglichen Quartiereingangen und Nutzungsspuren von Fledermausen abgesucht.

Am 26. Juni 2017 wurde die durch den Bau betroffene Seite des westlichen Bestandsgebau-
des mittels Fledermausdetektor und Horchbox auf Ausfliige von Fledermausen wahrend der
Ausflugszeit von Sonnenuntergang bis ca. eine Stunde nach Sonnenuntergang kontrolliert.

2.2.2 Ergebnisse

An dem Gebaude wurden keine Nutzungsspuren von Fledermausen festgestellt. Die
Holzverschalung des Dachliberstands weist keine Offnungen auf, die von den Tieren als
Einschlupf dienen kénnten.

Wahrend der Ausflugkontrolle wurden keine Fledermause festgestellt, die aus einem
moglichen Quartier an der betroffenen Gebaudeseite ausflogen.

2.2.3 Bewertung der Ergebnisse

Es ergeben sich keine Hinweise auf eine Nutzung des betroffenen Bereichs an dem
Gebaude durch Fledermause. Daher sind keine Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im Sinne
des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz betroffen. Da die Flache fur diese Artengruppe
zudem keine besonderen Strukturen wie beispielsweise wichtige Jagdhabitate in Form von
Gewassern bietet, sind Konflikte mit den Verboten des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG
ausgeschlossen.
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2.3 Tagfalter

2.3.1 Methoden

Am 18.07.2017 wurde die Untersuchungsflache (Abb. 1) in den Vormittagsstunden bei
sonnigem, trockenem, schwachwindigem Wetter und einer Temperatur um 20°C begangen
und die vorkommenden Tagfalter erfasst. Zusatzlich wurde anhand der Habitatausstattung
der Flache das potenzielle Vorkommen weiterer, planungsrelevanter Tagfalterarten
eingeschatzt.

Das Ergebnis der Kartierung ist in Tab. 2 dargestellt. Die potenziell vorkommenden Arten
sind in Tab. 3 aufgeflhrt.

2.3.2 Ergebnisse

Im Untersuchungsgebiet wurden vier Tagfalterarten festgestellt (Tab. 2). Weitere 11
Tagfalterarten sind auf der Flache potenziell zu erwarten (Tab. 3).

Tab. 2: Im Untersuchungsgebiet vorkommende Tagfalterarten.

RL

Gattung Art Nds / Nds Nektar- / Raupen-

Familie Deutscher Name regional / D | Schutz | futterpflanzen

Coenonympha Kleines WA § Thymian, Sommerflieder,

pamphilus Wiesenvogelchen, Hahnenful, Habichtskraut,

Nymphalidae Kleiner Heufalter Margerite, Heidekraut,

(Edelfalter) Z¥pre§_sen-Wolfsm|Ich u.v.a./
SiRgraser (Poa spec.,
Festuca spec.)

Maniola jurtina Groflles Ochsenauge A Kratzdistel, Witwenblume,

Nymphalidae Dost, Schafgarbe, Brombeere,

(Edelfalter) Klee, Heide, Thymian,
Rainfarn u.v.a. / Verschiedene
SiRgraser (Aufrechte Trespe,
Schafschwingel, Wiesen-
Rispengras u.a.)

Melanargia galathea | Schachbrettfalter R sehr viele Nektarpflanzen /

Nymphalidae Graser (z.B. Fiederzwenke,

(Edelfalter) Aufrechte Trespe, Wiesen-
Rispengras)

Ochlodes venatus Rostfarbiger A Acker-Kratzdistel,

(=sylvanus) Dickkopffalter Glockenheide, Brombeere,

Hesperiidae gggerrjkopf, Qrgiskrayt uva./

; URgraser wie Gemeines

(Dickkopffalter) Knauelgras, Fiederzwenke,

Landreitgras und Pfeifengras.

Tab. 3: Potenziell im Untersuchungsgebiet vorkommende Tagfalterarten.

RL
Gattung Art Nds / Nds Nektar- / Raupen-
Familie Deutscher Name regional / D | Schutz | futterpflanzen
Araschnia levana Landkartchen R WeilRRe und violette Bliten
Nymphalidae (Brombeere, Wald-Engelwurz)
(Edelfalter) / GroRRe Brennnessel
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Planungsgruppe Okologie und Landschaft

RL
Gattung Art Nds / Nds Nektar- / Raupen-
Familie Deutscher Name regional / D | Schutz | futterpflanzen
Cupido minimus Zwergblauling 3/-1V § Wundklee und andere
Lycaenidae Schmetterlingsbliitler /
(Blaulinge) ausschlief3lich Wundklee
Lycaena phlaeas Kleiner Feuerfalter R § Glockenheide, Heidekraut,
Lycaenidae Wasserdost, Sommerflieder,
(Blaulinge) Margerite, Thymian u.a. /
Kleiner und GroRer
Sauerampfer, Stumpfblattriger
Ampfer
Papilio machaon Schwalbenschwanz 2/-1V § Violette Bliten wie Rotklee,
Papilionidae Sommerflieder, Flockenblume
(Ritterfalter) / Verschiedene Dolden-
gewachse (Wilde Méhre,
Petersilie, Dill u.a.) sowie
Weinraute
Pieris brassicae Grofer Kohlweilling A Besonders violette
Pieridae (Weilklinge) Blutenpflanzen / Verschiedene
Kreuzblitler (bes. Kohlarten)
und Kapuzinerkresse
Pieris napi Grunader-Weil3ling, A Breits Bliitenspektrum,
Pieridae (Weillinge) | Rapsweilling bevorzugt Blutweiderich /
Verschiedene wild wachsende
Kreuzblitler
(Knoblauchsrauke,
Wiesenschaumkraut u.a.)
Pieris rapae Kleiner Kohlweif3ling A Besonders violette
Pieridae (WeiBlinge) Blutenpflanzen, z.B.
Sommerflieder,
Ackerkratzdistel, Kohldistel,
Dost, Teufelsabbiss, Rotklee) /
Verschiedene Kreuzblitler
(Kohlarten), Gelber Wau,
Kapuzinerkresse
Polyommatus icarus | Hauhechel-Blauling, I § Wiesen-Platterbse, Wundklee,
Lycaenidae Gemeiner Blauling Luzerne, Homklee, Dost,
(Blaulinge) Thymian u.a. I .
Schmetterlingsblitler wie
Gemeiner Hornklee, Dornige
Hauhechel, Luzerne, Weilklee
Thymelicus sylvestris | Braunkolbiger Braun- A Violette Bliiten bevorzugt,
Hesperiidae Dickkopffalter Vogel-Wicke, Acker-
(Dickkopffalter) Kratzdistel, Sandkopfchen,
Sandthymian, Flockenblume,
Ziest, Hornklee, Brombeere
u.a. / Graser (Strauf3gras,
Knauelgras, Rispengras.
Vanessa (= Cynthia) | Distelfalter M/--V Breits Spektrum / Distelarten,
cardui Nymphalidae Grole Brennnessel,
(Edelfalter) Moschusmalve, Krauter.
Zygaena filipendulae | Gemeines 3/T2/-- § Kronwicke, Hornklee /
Zygaenidae Blutstropfchen Gemeiner Hornklee
(Widderchen)
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Legende:

Schutz: § = besonders geschiitzt gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG
§§ = streng geschiitzt gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG

RL: Gefahrdungsstatus nach
Nds bzw. Nds regional (Region Tiefland) = Rote Liste Niedersachsen (LOBENSTEIN 2004)
D = Rote Liste Deutschland (PRETSCHER 1998)

Kategorien: 1 = Vom Aussterben bedroht
2 = stark gefahrdet
3 = gefahrdet
V = Art der Vorwarnliste
* = Art derzeit nicht gefahrdet
M = nicht bodenstandiger, gebietsfremder Wanderfalter
Die letzten drei Einstufungen bedeuten, dass aktuell keine Gefahrdung vorliegt.

2.3.3 Bewertung der Ergebnisse

2.3.3.1 Geschiitzte Arten

Einige der vorkommenden bzw. potenziell vorkommenden Falterarten gehéren nach § 7 (2)
Nr. 13 BNatSchG zu den besonders geschitzten Tierarten, sie sind in der Bundesarten-
schutzverordnung gelistet. Sie stehen unter dem besonderen gesetzlichen Schutz des § 44
BNatSchG. Nach § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzte Arten kommen mit hoher
Wahrscheinlichkeit nicht vor.

Falterarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (streng zu schiitzende Arten von gemein-
schaftlichem Interesse) und Arten des Anhang Il FFH-Richtlinie (Tierart von gemeinschaft-
lichem Interesse, flir deren Erhaltung besondere Schutzgebiete ausgewiesen werden
mussen) sind aus der weitraumigen Umgebung des Untersuchungsgebietes nicht bekannt
(BFN 2013), ihr Vorkommen ist daher sehr unwahrscheinlich.

2.3.3.2 Gefahrdete Arten

Es wurden keine Tagfalterarten der Roten Liste von Niedersachsen oder Deutschland
nachgewiesen. Aufgrund der Habitatausstattung kénnten jedoch gefahrdete bzw. stark
gefahrdete Arten vorkommen.

2.3.3.3 Betroffenheit durch das Vorhaben

Die (potenziellen) Vorkommen geschitzter bzw. gefahrdeter Falterarten beschranken sich
vorwiegend auf die teils mageren und teils ruderal ausgepragten Grinlandflachen im Gebiet.
Auf dieser Flache soll plangemal eines der zwei neuen Gebaude errichtet werden, sodass
ein groRer Teil der Flache Uberbaut wird und das Tagfalterhabitat verloren geht.

Da bei diesem Bebauungsplan-Verfahren voraussichtlich § 44 Abs. 5 BNatSchG gilt, greift
der Schutz des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur fir streng geschitzte Arten und Arten von
gemeinschaftlichem Interesse, welche jedoch nicht unter den nachgewiesenen oder
potenziell vorkommenden Arten zu finden sind.

Bei der flr Tagfalter wertvollen Flache handelt es sich zum Teil um einen nach § 30
BNatSchG besonders geschitzten Biotoptyp. Daher wird davon ausgegangen, dass der
Verlust dieses Biotops und damit des Tagfalter-Lebensraums an anderer Stelle wieder
ausgeglichen wird.
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2.4 Heuschrecken

2.4.1 Methodik

Die Heuschrecken wurden am 7. August 2017 erfasst. Dafur wurden drei Transekte auf die
Flache gelegt, die strukturell unterschiedliche Bereiche abdecken: A hdherrasig und mit
Hochstauden (u. a. Rainfarn), B mit Anteilen von niedrigwlichsigem Magerrasen und Land-
Reitgras, C auf der Ackerbrache mit grolem Anteil Offenboden (Abb. 1). Die Transekte
wurden langsam abgelaufen und alle rufenden sowie beobachteten Heuschrecken aufge-
nommen. Die Erfassung fand nachmittags bei ca. 25 °C, wechselnder Bewolkung (siehe
Deckblattfoto) und wenig Wind statt.

Die festgestellten Individuen wurden gezahlt und Haufigkeitsklassen zugeordnet. Die Haufig-
keitsklassen entsprechen denen des Meldebogens fir die landesweite Erfassung von Heu-
schrecken des NLWKN. Die Klassen werden hier in den rémischen Ziffern | bis VIl angege-
ben (siehe Legende zu Tab. 4).

Erganzt wird die Erfassung durch eine Potenzialeinschatzung weiterer Heuschreckenarten.

Abb. 1:

Lage der Transekte zur Erfassung der
Heuschrecken (blaue Linien) und des
Untersuchungsgebiets flr Tagfalter (gelb
gestrichelt).

2.4.2 Ergebnisse

In der folgenden Tabelle (Tab. 4) sind die festgestellten Heuschreckenarten mit
Gefahrdungskategorien, Schutzstatus und Haufigkeit auf der Planflache dargestellt. Tab. 5
zeigt die potenziell vorkommenden Heuschreckenarten.
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Tab. 4: Heuschreckenarten auf der Planflache.

RL Schutz Haufigkeitsklasse

Art Nds| 6T | D | T A B C
Feld-Grashupfer - - - -
Chorthippus apricarius
Nachtigall-Grashupfer 3 - = -
Chorthippus biguttulus
Brauner Grashupfer - - - -
Chorthippus brunneus
Wiesen-GrashUpfer 3 3 - -
Chorthippus dorsatus
Verkannter GrashUpfer \% - - -
Chorthippus mollis
Gemeiner Grashupfer - - - -
Chorthippus parallelus
Grolle Goldschrecke - - - -
Chrysochraon dispar
Roesels Beillschrecke - - - -

1] \Y

\Y VI I

Metrioptera roeselii v v i
Bunter Grashiipfer - - - - "
Omocestus viridulus

Heidegrashipfer 3 3 - \% " v
Stenobothrus lineatus

Grines Heupferd - - - - Il IV Il

Tettigonia viridissima

Legende:

Schutz: § = besonders geschiitzt gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG
§§ = streng geschiitzt gemaRk § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG
RL: Gefahrdungsstatus nach
Nds bzw. 6T (Region 6stliches Tiefland) = Rote Liste Niedersachsen (GREIN 2005)
D bzw. T (Region Tiefland)= Rote Liste Deutschland (MAAs et al. 2011)

Kategorien: 1 = Vom Aussterben bedroht
2 = stark gefahrdet
3 = gefahrdet
V = Art der Vorwarnliste
- = Art derzeit nicht gefahrdet
Die letzten zwei Einstufungen bedeuten, dass aktuell keine Geféahrdung vorliegt.

Haufigkeitsklassen in den Transekten A bis C:

I: Einzeltier
II: mehrere Tiere (Anzahl unbestimmt)
l: 2- 5Tiere
IV: 6-10 Tiere
V: 11-20 Tiere
VI: 21 -50 Tiere
VII: > 50 Tiere

12
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Tab. 5: Weitere, potenziell auf der Flache vorkommende Heuschreckenarten.

Rote Listen Schutz potentielles Habitat im
Art Nds| 6T | D | T Untersuchungsgebiet
Langfliigelige - - - - Hochrasige Bereiche von
Schwertschrecke Halbtrockenrasen, Wiesen,
Conocephalus fuscus Hochstauden, Land-
Reitgras-Bestande
Punktierte Zartschrecke - - - - Straucher der sudlich
Leptophyes punctatissima gelegenen Feldhecke,
Waldrandbereiche im Siiden
und Osten
Gemeine Eichenschrecke - - - - Laubbiume im Siiden und
Meconema thalassium Osten sowie Feldhecke
Gemeine Sichelschrecke - - - - hochwichsige Bereiche mit
Phaneroptera falcata Land-Reitgras und
Hochstauden

2.4.3 Geschiitzte Arten

Im Untersuchungsgebiet wurden keine gesetzlich geschutzten Heuschreckenarten
festgestellt. Auch potenziell ist nicht mit dem Vorkommen solcher Arten zu rechnen.

2.4.4 Gefihrdete Arten

Mit Wiesen-Grashupfer (Chorthippus dorsatus) und Heide-Grashtipfer (Stenobothrus
lineatus) kommen zwei in Niedersachsen und im &stlichen Tiefland Niedersachsens
gefahrdete (Kategorie 3) Heuschreckenarten vor.

Der Verkannte Grashtpfer (Chorthippus mollis) steht in Niedersachsen auf der Vorwarnliste
(V), der Heide-Grashupfer ist auf der Vorwarnliste des deutschen Tieflands aufgefiihrt.

Ein Vorkommen weiterer gefahrdeter Arten ist aufgrund der Potenzialeinschatzung (Tab. 5)
nicht zu erwarten.

2.4.5 Bewertung der Ergebnisse und Betroffenheit durch das Vorhaben

Mit insgesamt 11 nachgewiesenen Heuschrecken-Arten und bis zu neun Arten entlang der
Transekte A und B weist die Flache eine relativ hohe Artenzahl dieser Tiergruppe auf (Tab.
4). Mit dem Vorkommen von zwei gefahrdeten Arten kommt der extensiv gepflegten
Griunlandflache, in der die Transekte A und B liegen, nach der Bewertung von
Tierlebensraumen nach BRINKMANN (1998) eine mittlere Bedeutung (Stufe 3) als
Lebensraum fur Heuschrecken zu. Verkannter Grashipfer und Heidegrashilpfer sind zudem
besonders an trockenwarme kurzrasige Vegetationsflachen angepasst.

Die junge Ackerbrache weist erwartungsgemal eine geringere Artenzahl auf und es
kommen dort nur ungefahrdete Heuschrecken-Arten vor, daher hat diese Flache (Transekt
C) eine geringe Bedeutung (Stufe 4).

Da bei diesem Bebauungsplan-Verfahren voraussichtlich § 44 Abs. 5 BNatSchG gilt, greift
der Schutz des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur flr streng geschlitzte Arten und Arten von
gemeinschaftlichem Interesse, welche jedoch nicht unter den nachgewiesenen oder
potenziell vorkommenden Arten zu finden sind.

Bei der flr Heuschrecken wertvollen Flache handelt es sich zum Teil um einen nach § 30
BNatSchG besonders geschitzten Biotoptyp. Daher wird davon ausgegangen, dass der
Verlust dieses Biotops und damit des Heuschrecken-Lebensraums an anderer Stelle wieder
ausgeglichen wird.
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2.5 GefaBpflanzen der Roten Liste

2.5.1 Methode

Am 5. Juli 2017 wurde die Eingriffsflache mit der direkten Umgebung nach geschitzten und
gefahrdeten Gefalipflanzen (GARVE 2004) abgesucht. Die Arten sind in Tab. 6 aufgelistet.
Die Wuchsorte der Vorkommen sind in Karte 1 im Anhang dargestellit.

Fir die Mengenangaben der festgestellten Vorkommen werden die Haufigkeitsklassen nach
SCHACHERER (2001) angewendet, wobei in Tab. 6 die Haufigkeitsklasse des groften
gefundenen Vorkommens angegeben wird:

Haufigkeitsklassen nach SCHACHERER (2001):

a b blihende ¢ Deckung in
Sprosse/Horste | Sprosse m?
0 friheres Vorkommen erloschen
1 1 1 <1m?
2 2-5 2-5 1-5m?
3 6-25 6-25 >5-25m?
4 26 - 50 26 - 50 >25-50m?
5 51-100 51-100 > 50 m?
6 > 100 > 100 > 100 m?
7 > 1.000 >1.000 > 1.000 m?
8 >10.000 >10.000 >10.000 m?

2.5.2 Ergebnis

Es wurden zwei GefaRpflanzen der Roten Liste festgestellt (Tab. 6). Die Heide-Nelke kommt
an zwei Wuchsorten im Gebiet vor, wahrend die Sand-Strohblume an einem Standort
zusammen mit der Heide-Nelke wachst.

Tab. 6: Pflanzenarten der Roten Liste Niedersachsens im Untersuchungsgebiet.
Gefahrdung
Tiefland und
besonderer | Haufig-
Kiirzel | Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Schutz keit
Dde Dianthus deltoides L. Heide-Nelke 38 a6
Har Helichrysum arenarium (L.) Moench Sand-Strohblume 38 ab

§: besonders geschitzt gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG
3: Rote Liste-Kategorie gefahrdet

2.5.3 Bewertung

Das Vorkommen von Heide-Nelke und Sand-Strohblume westlich des westlichen

Bestandsgebaudes liegt im Bereich eines der zwei geplanten Gebaude. Der Wuchsort beider

Pflanzenarten wird damit vollstandig Gberbaut.

Bei der von der Planung betroffenen Flache handelt es sich zum Teil um einen nach § 30

BNatSchG besonders geschutzten Biotoptyp. Daher wird davon ausgegangen, dass der

Verlust dieses Biotoptyps an anderer Stelle wieder ausgeglichen wird. Die durch die Planung
14
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bedrohten Vorkommen kdnnten auf eine solche Ausgleichsflache umgesiedelt und damit
erhalten werden.

3. AbschlieRende Beurteilung

Bei einem Grol3teil der im Gebiet angetroffenen Arten handelt es sich um ungefahrdete,
haufige und weit verbreitete Arten. Die Betroffenheit durch das Vorhaben bezieht sich vor
allem auf die in der Feldhecke im Siden britenden Végel sowie die auf der Ackerflache
briitende Wiesenschafstelze. An dem Bereich des Bestandsgebaudes, der vom Anbau
betroffen sein wird, wurden 2017 keine Bruten von Gebaudebritern wie Star, Hausrot-
schwanz oder Haussperling festgestellt, was sich allerdings von Jahr zu Jahr &ndern kann.

Aus den Erfassungsergebnissen der Brutvdgel ergeben sich keine notwendigen
vorgezogenen (CEF-)MalRnahmen. Vermeidbare Totungen sind zu verhindern, indem
Rodungsarbeiten an der Hecke, der Beginn von Bauarbeiten am Bestandsgebaude sowie
die Baufeldfreimachung im Bereich der Freiflache (Brutplatz der Wiesenschafstelze)
auerhalb der Brutzeit der Vogel bzw. auRerhalb der Biotopschutzzeit gemafll § 39 Abs. 5 Nr.
2 BNatSchG, das heif3t nicht zwischen 1. Marz und 30. September stattfinden.

Fir Fledermausarten ergaben sich keine Hinweise auf Quartiere am Bestandsgebaude,
weshalb sich flr diese Artengruppe keine Konflikte mit dem Artenschutz im Hinblick auf die
Planung ergeben.

Die Freiflache, auf der eines der zwei geplanten Gebaude errichtet werden soll, weist
teilweise einen nach § 30 BNatSchG geschutzten Biotoptyp auf. Das Vorkommen von
besonders geschitzten und gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten unterstreicht den Wert
dieser Flache als Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenarten, potenziell ist das Vorkommen
gefahrdeter oder stark gefahrdeter Tagfalterarten nicht auszuschlie®en. Diese Arten sind auf
das Vorhandensein solcher mageren, extensiv genutzten Flachen angewiesen. Daher sollte
im Rahmen der Eingriffsregelung ein adaquater Ausgleich der Flache mit Umsiedlung der
Vorkommen von Heide-Nelke und Sand-Strohblume erfolgen.
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5. Anhang

ndlage: Autorr skarte
~ng. W. Schwerdt dtplanung GbR

Karte 1: Erfassungsergebnisse Brutvdgel und GefaBpflanzen 2017
Brutvogel (Kiirzel der Arten siehe Tab. 1 im Text) Gefalpflanzen

. Brutnachweis Arten Haufigkeiten
Har Sand-Strohblume a5 51 bis 100 Sprosse
O moglicher Brutvogel Dde Heide-Nelke a6 > 100 Sprosse
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1 VERANLASSUNG UND METHODIK

Mit der Errichtung des "Sozial- und Gesundheitscampus" durch die Kreiskrankenhaus Gifhorn
GmbH und die Diakonischen Heime Kastorf e. V. haben sich Eingriffe in Natur und Landschaft
ergeben, fur die KompensationsmalRnahmen erforderlich geworden sind. Ein Teil von diesen ist
innerhalb des Glltigkeitsbereiches des fir das Vorhaben neu aufgestellten Bebauungsplanes
»Nr. 36 ,Sozial- und Gesundheitscampus® Ortschaft Gamsen« umgesetzt worden; eine weitere
Ausgleichsmalinahme soll aul3erhalb des B-Plangebietes bei Wagenhoff, Gemeinde Wesendorf,
etwa 6,5 km nordnordwestlich des Eingriffsbereichs (vgl. Abb. 1-1), realisiert werden.

Eine fachlich begriindete Anderung in der Konzeption der Maknahmenplanung macht eine Neu-
fassung der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erforderlich,

Mit Schreiben vom 14. August 2012 beauftragte die Stiftung Diakonische Heime Kastorf, 38518
Gifhorn, die Biodata GbR, 38114 Braunschweig, mit der Durchfiihrung einer Bestandsaufnahme
der aktuellen Biotopausstattung auf der vorgesehenen Kompensationsflache sowie darauf auf-
bauen der Ermittlung der Bedarfsgréfen.

we

Abb. 1-1: Lage der Kompensationsflache bei Wagenhoff.

Biodata GDbR, Braunschweig 1
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2 GEGENWARTIGER ZUSTAND

21 Biotopausstattung und Vegetation

Das fir die Umsetzung der Kompensationsmafinahme vorgesehene Grundstlick (Flurstiick 10/3,
Flur 1, Gemarkung Wagenhoff) besitzt eine Gesamtflache von 67.269 m?, davon gelten katas-
termaRig 34.159 m? als Acker, 33.110 m? als Nadelwald.

Mitte August 2012 befand sich die Ackerflache in einem fortgeschrittenen Brachestadium und
war mit einer Halbruderalen Gras- und Staudenflur trockener Standorte bewachsen, die teils
aus Ansaat (wenige Grasarten des Grlnlandes), teils aus natlrlicher Sukzession hervorgegan-
gen ist. Der vorhandene Vegetationsbestand tendiert pflanzensoziologisch zu einer Rainfarn-
BeifuB-Flur (Tanaceto-Artemisietum), jedoch finden sich in geringem Umfang auch Arten der
Sand-Magerrasen, u. a. das Berg-Sandkopfchen (Jasione montana) und die Heide-Nelke (Di-
anthus deltoides), wobei letztere in Niedersachsen als »gefahrdet« (Rote-Liste-Kategorie 3) gilt
(GARVE 2004); zudem unterliegt diese Art dem gesetzlichen Schutz nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz.

Abb. 2-1: Vegetationsaspekt im Sommer 2012.

Die weitgehend geschlossene Krautschicht wird vom Rainfarn (Tanacetum vulgare) beherrscht, stellen-
weise sind Straucher (zumeist spate Traubenkirsche — Prunus serotina) aufgekommen.
Rechts im Hintergrund ist die Weihnachtsbaumkultur aus Blauen Stechfichten zu erkennen.

Biodata GDbR, Braunschweig 2
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Abb. 2-2: Biotoptypen auf dem Uberplanten Flursttick.

Biotoptypen [in enger Anlehnung an v. DRACHENFELS (2011)]

ASb Sandacker; Brachestadium
ASs Sandacker, Spargelkultur

EBW Weihnachtsbaumkultur

EL Landwirtschaftliche Lagerflache
HBA Baumreihe

HBE Baumgruppe

oL Lagerplatz fir Hausgrundstiick
OSM Kleiner Miillplatz

UHB Artenarme Brennesselflur

UHT Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte
% mit Verbuschung

Kreissymbol = Baumjungwuchs (i. d. R. Wald-Kiefer)
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Verstreut Uber die ehem. Ackerflache mit einer gewissen Haufung im siddstlichen Teil findet
sich Geholzjungwuchs, meist Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) und Spate Traubenkirsche (Prunus
serotina).

Vor allem im westlichen Abschnitt der Ackerbrache ftritt stellenweise gehauft das Land-Reitgras
(Calamagrostis epigejos) auf (in Abb. 2-2 nicht gesondert dargestellt), wahrend sich am sudost-
lichen Rand infolge Ablagerung von Gartenabféllen eine Artenarme Brennnesselflur entwickelt
hat. Weiterhin sind am Stdrand des Flurstiicks verschiedene Lagerplatze angelegt.

An der Westseite schliel3t an die Ackerbrache eine altere Weihnachtsbaumkultur aus zumeist
Blauen Stechfichten an. Die Baume bilden einen sehr dichten Bestand aus, der lediglich im
Sudwesten etwas aufgelockert ist. An dieser Stelle sowie dem Gehdlzbestand direkt vorgelagert
wachst eine Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte, die im Gegensatz zu der
auf der Ackerbrache von Grasern beherrscht wird.

Im Nordwesten des Flurstlicks befindet sich ein kleines Spargelfeld, das augenscheinlich noch
bewirtschaftet wird.

2.2 Bewertung

Auf dem brachliegenden Acker hat sich Uberwiegend eine mafig artenreiche Pflanzengemein-
schaft eingestellt, die dem Biotoptyp Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte
zugeordnet werden kann. Nach v. DRACHENFELS (2012 kommt diesem Biotoptyp prinzipiell eine
mittlere Wertstufe (lll) zu. Als bedeutsam herauszustellen sind die Vorkommen einzelner typi-
scher Magerrasenarten, die aktuell jedoch nur einen geringen Anteil am Vegetationsbestand
haben und sich ohne adaquate Pflege- und Entwicklungsmaflnahmen sich aus nicht weiter
ausbreiten kdnnen.

Ubergangsbereiche wie zwischen der Weihnachtsbaumkultur und der Gras- und Staudenflur
werden gern von Zauneidechsen (Lacerta agilis) besiedelt. Da Hinweise auf entsprechende Vor-
kommen nicht vorliegen, bleibt dieser Aspekt bei der Bewertung unberiicksichtigt.

Nachteilig wirken sich hingegen das flachige Auftreten von Land-Reitgras, die Ruderalisierungs-
tendenzen infolge Ablagerung von Gartenabfallen sowie die Ausbreitung der Spaten Trauben-
kirsche als invasiver Neophyt aus (vgl. Abb. 4-1). Daher wird der Flache als Biotop die niedrige-
re Wertstufe »ll« (,von allgemeiner bis geringer Bedeutung®) zugeordnet.

Naturschutzfachlich von geringer Bedeutung (Wertstufe |) ist die Weihnachtsbaumkultur. Diese
Wertstufe wird auch dem Spargelfeld im Nordwesten des Gebietes zugeordnet.

Biodata GDbR, Braunschweig 4



Diakonischen Heime Késtorf e.V. ~O
Neufassung der Bedarfsermittlung fir Kompensationsmafinahmen aus dem Bebauungsplan Nr. 36 1
»S0zial- und Gesundheitscampus®, Ortschaft Gamsen auf einem Flurstiick bei Wagenhoff Biodata

3 KOMPENSATIONSPLANUNG

3.1 Bisheriges Planungskonzept

Der im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32 erstellte Landschaftspflegerische
Begleitplan (LBP) (DsI 2008) sieht als Malnhahme Nr. 5 vor:

»Fur die Durchfiihrung der MaRnahmen ist primar der westliche Teil der Flache mit Bewuchs
Weihnachtsbaumkultur (Wertstufe I) vorgesehen. 24.200 m? sind fur die Entwicklung von
Sandmagerrasen bzw. magerem, mesophilem Grinland (Wertstufe Ill) vorgesehen. Dadurch
wird der Ausgleichsbedarf fir Beeintrachtigungen von Offenlandbiotopen in Héhe von 48.364
Wertpunkten durch die Wertsteigerung von 48.400 Wertpunkten ausgeglichen.

Die Gehdlzkompensation wird durch die Anlage/Erganzung eines geschlossenen Gehdlzstrei-
fens (Wertstufe Ill) in einem Umfang von 2.000 m? entlang der Westgrenze realisiert. Hierdurch
wird der Ausgleichsbedarf aus dem B-Plan Nr. 32/02 in H6he von 200 m? erbracht. Der verblei-
bende Rest von 1.800 m? gewahrleistet den Ausgleich fir erhebliche Beeintrachtigungen von
Geholzstreifen in HOhe von 3.420 Wertpunkten durch die Wertsteigerung von 3.600 Wertpunk-
ten.«

Aus fachlichen Erwagungen heraus soll die Entwicklung von Magerem Grunland nunmehr auf
der Ackerbrache erfolgen, wahrend Teile der verbliebenen Weihnachtsbaumkultur sukzessive
zu einem standortheimischen Laubgehdlz umgebaut werden soll.

3.2 Neufassung der Kompensationsberechnung

Zur Bestimmung des Flachenbedarfs flr die Eingriffskompensation findet die »Arbeitshilfe zur
Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung« des NIEDERSACHSI-
SCHEN STADTETAGS (2006) Anwendung. Nach diesem Rechenmodell wird die Wertigkeit der
Uberplanten Biotope im aktuellen Zustand, ausgedriickt in einem Wertfaktor von 0 bis 5, mit der
jeweiligen Flache des Biotops multipliziert. Die Summe aller Flachenwerte ergibt den Gesamt-
wert des betrachteten Gebietes in Punkten.

In analoger Weise werden die Werte fur die Zielbiotope nach Umsetzung des Vorhabens ermit-
telt. Die Differenz zwischen den Werten des Bestandes und den Entwicklungszielen ergibt die
rechnerische Aufwertung. Dieser Wert sollte der BedarfsgréRe fir die Kompensation mdglichst
entsprechen.

Als Wertfaktoren werden im Folgenden jedoch nicht diejenigen aus der angegebenen Quelle
verwendet, sondern die aktuelleren Angaben nach v. DRACHENFELS (2012) eingesetzt.
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Kompensationsbilanzierung

1. Offenlandbiotope

Bestand Biotoptyp | Wertstufe | Flache [m?] | Flachenwert
Halbruderale Gras- und Staudenflur ASb > 24182 48.364
aus Ackerbrache

Planung Biotoptyp | Wertstufe | Flache [m?] | Flachenwert
Sonstiges mesophiles Griinland GMS 4 24.182 96.728
Rechnerisch ergibt sich somit eine Aufwertung um einen Flachenwert von 48.364

Nach dsi (2008) steht dem ein Flachenwert von 48.364 als BedarfsgroRe gegeniber.
Damit gilt der Eingriff in die Offenlandbiotope als vollstandig ausgeglichen.

2. Gehdlzbiotope

Bestand Biotoptyp | Wertstufe | Flache [m?] | Flachenwert
Weihnachtsbaumkultur EBW 1 1.810 1.810
Planung Biotoptyp | Wertstufe | Flache [m?] | Flachenwert
Standortgerechtes Geholz HPG 3 1.810 5.430

Rechnerisch ergibt sich somit eine Aufwertung um einen Flachenwert von 3.620

Gemal LBP (dsi 2008) sind

» 3.420 Wertpunkte fur erhebliche Beeintrachtigungen von Gehdlzstreifen sowie

» 200 m? an Ausgleichsbedarf aus dem B-Plan Nr. 32 (aus 2002)

zu kompensieren, die zu einem Flachenwert von 3.620 als Bedarfsgro3e zusammengefasst

werden.

Mit dem Umbau von 1.810 m? der Weihnachtsbaumkultur zu einem Standortgerechtes Gehdlz

aus Laubgeholzen wird der Eingriff in Gehdlzbiotope rechnerisch ausgeglichen.

Mit den beiden aufgezeigten MaRnahmen wird die gemaR LBP (dsi 2008) erforderliche Kom-

pensation aufRerhalb des B-Plangebietes realisiert.

Biodata GDbR, Braunschweig
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4 HINWEISE ZUR GRUNLAND-ENTWICKLUNG

Rechnerisch wird fir die Eingrifiskompensation nur ein Teil der Ackerbrache bendtigt. Fir die
Grinland- / Magerrasen-Entwicklung sollte vorzugsweise ein Bereich gewahlt werden, der nicht
unmittelbar an die bestehende Wohnbebauung bzw. an Stralien oder Grundstiicke mit hdherem
Baumbestand angrenzt, um Stéreinflisse moglichst gering zu halten.

Zumindest auf der zu entwickelnden Flache, mdglichst aber auf der gesamten Ackerbrache sind
als erster Schritt nachteilig zu bewertende Vegetationsbestande wie Land-Reitgrasfluren oder
Gebusche aus Spater Traubenkirsche (s. Abb. 4-1) vollstandig (d. h. mit Wurzeln) zu entfernen.

Abb. 4-1: Beeintrachtigungen des Ackerbrache-Biotops:

Flachiger Bestand vom Land-Reitgras (brauner Streifen in der Bildmitte) und Spate Traubenkirsche
(rechts, vorn) als Beeintrachtigungsfaktoren.

Beim Umbau der Weihnachtsbaumkultur sollte der direkte Ubergangsbereich zur offenen Gras-
und Staudenflur als potentieller Siedlungsort der gesetzlich geschiitzten Zauneidechse zu-
nachst geschont bleiben, d. h. es sollten wenigstens zwei bis drei Baumreihen zunachst stehen
bleiben.
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